Nijomnia zmluva

Ktori uzavreli:

Prenajimatel’ Ohce KrilPov Brad, 925 41 Kril'oy Brod & 4

rastiupend starostom obee PhDr Pavel Racsko
Bankové spojenie: Dexia banka Slovensko a.s.
Cislo tiéru: 3848720009/5600

1CO: 00306053

dalej len ko prenajimate!™ na strane jedne)

a
Nijomea: Stefan Kilieské

26.08.1962

Kril'ov Brod 401

d’alej len ako wndjomea* na strans érehe)

Clinok 1.
Predmet zmmluvy

1. Predmetom zmluvy je prencchanie hytn ndjomeovi v hytovom dome postaveného

v katasizilnom dzemi obcee KriaTov TBrod, vedeného  na Kalastrilnom drade v Trmave,
Sprava Katastra Galanla, vedeného na LV Cisle 303 parc. Cislo 11317133 o vimere 426 a’,
ktory pozostava z § bytovyeh jednotiek.

Prenajimatel” prenachava najomeovi byt &slo 2 v predmeing novostavhe bytoveho domu
Bl. Byt pozoslava zjeddlne + kuchyne, izby, kipelne + WC, u zédvenu, Celkovd
wzitkova plocha bytu je 38,06 m®. Zoznam osdb tvoriacich domdcnost ndjomeu je
nvedeny na prilohe &, 1 tejro ndjemnej zmluvy.

Vyluénym vlasikor bytového domu je prenajimatel’.

Prepajimate]l’ prenechiva najomenvi vi&Sie uvedeny byl bez zivad v emysle prilohy Cislo
2k Vynosu MV a RR SR & V-2/2008 z0 dia 21.71.2008 v stave spdsobilom na riadne
wiivanie a zaviizujice sa zabezpedit ndjomeovi plny a necudeny vikon prav.

Néjomeovia prenajatveh bytovyveh jednotick sa zavizangn vatvorif’ zdrmZenie spolu so
stanovami, kde najomcoviz predmetnveh bylovyeh jednatiek sa dohodnd na Gistend
spoloénych pricstoroy uko ja ne dhrade pripadaych veniknutyeh spolotayeh nékladov.
Ndjomen je povinny pri v¥kane svojich prav dhat’, aby sa vdome vitvarilo prastredie
zabezpelujice ostatmym nijomcom vykon ich prav.,

Clanok I1.
Doba platnosti a zdnik zmluvy

1. Tato zmluva sa uzatvara na dobu wéitu ed U1.11.2015 do 31.10.2018.

I

Najomea sa zaviizuje, Ze uplynutim doby najmu (v pripade, ak ndjomnd zmluva ncbude na
ziklade ohojstranne] dohody predizeni), najneskar v defi ukonéenia néjmu v zmysle el
nijomne] rmluvy byl vyprizdni @ veali prengjimatelovi v stave  zodpovedajcom
dujednanému spOsobu wivania tesp. vstave. v akom ho prevzal. s prilliadnutim na
obwvvklé opotrcbenic.
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Niijom byle s mOZe ukondit' v zmysle ust, § £76 a dal¥ich Ohdianskeho zakonnika:
a. uplymutim &asu, na ktory bol dahadnuly,
b, pisomnou dohodou ahoch vmluvnych strée,
¢, najomes hruba poruSuje svoje povinnosts vyplivaitcs z ndjmu hylu hlavne Wm, 7e
nezaplali ndjomné alebo thradu za plnenia poskytovend s eZivanim bytu za dlhgi
cas oko 3 mesiace za seba nasledovné povinné mesiace. alebo tim. Zc prenechal
byt alebo jeho 2ast inému da paddnidjmu hes pisormméha sihlasu prenajlmarcla,
Prenajimatel mdze odstupic wd #mluvy. ak ndjomez napriek pisomngj vysirahe wZiva
predmet prendimu, slebv sk trpi wZivanie predmetu prenajmu fakym sposobum, 7e
prenajimatelovi vznikd Skoda, alebo mu hrozi znaéns skod:.
Prenajimatel’ maze vypovedat ndiom byt aj v zmysle ust, § 711 Ob&ianskehe zdkonnika.

Vipavedni doba je trojmesaénd & zafina plyntit prvim diiom nasledujiceho mesiaca po
dorudeni pisomnej v¥povede druhej strane.

Néjomen sa zaviiewe, #e po skondenl doby najmu byl vyprace a vrdfi prengjimatelovi
v stave, klory zadpaveda beZnému opotrebeniu,

V pripade. ak n&jomea predmetny byl o skenceni doby n&jmu nevyprace, najomcs
splnomociiuje tymto prenajimatel na jeho vy pratanic.

Ku diiv prenechania bytu ndjomeevi ostava v plamosti prekeraci protohol k bytu zo dita
14.12.2012, podpizany oboma zmluvnimi stranzmi u obsahujiel ddaje o technickom stave
hytn 2 stave meradov elektricke] energie, teplyj & studenegj vody, plynu,

Po ukonéeni ndimu na ziklade tejto zmluvy nevznikd prengjimateluvi povinnost
poskymiit ndjomeovi nahraidng ubytovanie. &im najomea sthlasi,

Clanok IIL
Vyika najomného a hrady 7a pinenie
poskytované s uzivanim bytu

Najomea sa zavizuje platt prenajimatclovi péjommé vo viske T8.- Lur slovom
sedemndesiatosem Eur mesaéne na fond opriav a adrzbu, spolu 30,- Ewr mesatne, spolu
108.- Bur slovom stoosem Eur,

Cena najmu bude splatnd v hotovosti alebo na hankavy iéer prensjimalel,
Bankové spojenie: Dexia banka Slovensko a.z,

Cislo Gétu: 384RT20009/5600

Cenn ndjmu musi byt zaplatena vzdy do 13, dia bezného kaleadirnsho mesiaca,

Stdastou uhrady za najom hytu nie st sluzby spojené s uzivanim bytu:
- niklady za spolrebu elektricke) energic,
- nitklady za spotrebu plynu — vykurovanie,
- vodné a stolné,
- odvoz tulicho komundineha adpadu,
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- miecstac poplatky,
- tistenic odpadovyeh potrubi.

Néjomné nesahfiiz Ghradu 22 plnenia poskyviovang s urivanim hytu, Uhradu za plnenia
poskytované s uZivanim bytu je povinny v pinom vhradzar ndjomea.

Clanok IV.
Finanéna ziabezpeka

Nijomca na zabezpedenie splicania ndjomného athrady za pripadné poskedenic bytu
poskytol prenajimatelovi finanénd zidbezpeku vo vidke & mesadného ndimo t], &astku
648,- Ewr slovem  deststodtyridsatosem. Lehota na zloZenie linunénej zaherzpeky
najomcom nesmic byt dlhéia ako 30 kalendarnyveh dui pred podpisanim najomne] zmluvy.
Finanéné zibezpeks sl0zi pa zabozpeéenic platenia dohodnutého najomného. dohednutich
thrad s wzivanim najomného bylu a neposkedzovania vZzivaného najomného by,

V pripade nesploenia si povinnosti zo strany ndjomeu na zaklade €L ML ods. 1 a2 1gjlo
zoluvy, budd ticto zavizky ndjomeu uluadené zo zébezpekyv. Prenajimatel’ pisomne
upozomi ndjomen na éerpanie penaznych prostriedkov zo zdabezpeky tak, Ze uvedie vysku
Cerpanych pefaznyeh prostriedkov, oéel ich pouzitia a détum éerpania.

Kedvkol'vek za trvania ndjomného vztahu na zéklade whto prévocho tkonu je ndjuomes
oprivneny pisomne poZiadat’ prenajimatela o informdciu o akwdlne] wike zloZeng)
zabezpeky, Ktorlt povinnost' sa prenajimatel’ zavizuje splnit’ vlchore doa 5 dni nde dia
doru¢enia pisomngj Ziadostl najomeu,

Po ukemieni nidjomnéha valzhu je prenajimatel’ oprévoeny Sempat’ peliaznd prostricdky zo
zhbezpeKy, ak ndjomca za levenia ndjomného vzlahu spdsohil prennjimatelovi na
predmete ndjmu Skodu na ziklade tohito pravoeho tkonu md voli ndjormcovi iné splatné
pohl'adévky, O éerpani tychto pefiainich prostricdkov je prenajimatel” povinng vystavit
ndjomeovi potvrdenie spolu s dévodom ich Eerpania,

Po ukondeni ndjomného vztfalu je prenzjimatel povinny vrdil ndjomcovi zlozenid
zibazpeku, zniZent o pefizzné prostriedky Cerpané na zdklade ods. 2 a4 ohta ¢linku
zmliuvy.
Clanok V.
Prava a povinnoesti uc¢astnikov
Prenajimatel je povinny:
a) Odo dia oinnosti zmluvy umo?nit ndjomeovi nerndené vZivanie predmetn ndjmu,
a to podas cclej doby najmu.
b} Odavzdat ndjomeovi predmet najmu v stave spésabilom na dohovorené alebo obvyklé
uZivanie,
¢) Prijal’ predmet ndjmu spiat od ndjomen po skonZeni doby nijmu.
Ndjomea je povinny:
a) Uzivaf predmet naimu riadne a v stlade s u¢elom dobodoutim zmluvy 2 wnoeZait
prenajimatelovi pristup k predmetu ndjmu za uéclom jche kontroly.
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b) UZivat predoiet najmu riadne ariadne pozival plnenia, klorveh poskytovanie je
spajend s nZivanim byl

¢) Uhrddzal’ riudne uv@oas na ziklade ust. & 111 ods. 1 a2 tejto zmluvy, ndjomng
a niklady spojend s nZivanim byt

dy Pri vykone svajho prava dbat?, aby sa v byle wvivorilo prostredic zubespedujice
pstatnym najomeom vykon ich prav,

¢) Dznamit bez zhytoéncho odkladu prenajimatelovi patrehn t¥ch oprayv v hyte. ktoré ma
znazal’ prepnjimalel, aumoznit ich vykemanie; inak zodpovedd za Skedu, kiora
nesplnenim (ejio pavinnost venikla.

f) Odstrinit’ zdvady a potkodenia, ktoré spdsobil v dome sim. Ak sa tak nestane, ma
prengjimatel’ pravo po predehédzajicom upozomeni néjomen, zévady a poSkidenia
adstidnit’ a pozadovat' od najomau nahradu,

p) Uhrddzar drobné apravy v hyle sivisiace s jeho uZivanim.

h) Starat’ sa o to, 2by na predmets ndjmu nevznikla Skoda.

i) Po skanéeni doby ndjmu veatic predmet ndgimu v stave minimélne porovnaelnom,
vakem ho prevzal ndjomea od prenajimatela, a2to hygienicky  vyhizleny
s prihliadnutim na bezni amortiziciu,

i} Dodrzizvat’ domovy poriadok .

X) Podiclat sa na vytvarani obytného prostredia a ndrZiavani bezprostredného okolia
bytavéhe domu.

Nijomua prehlasuje, Ze je oboznameny so si¢asnym technickym stavom predmetu ndjmu,
a 7e v takom stave ho preberé.

Ndjomca nic je oprivneny prenechel predmet ndjrmu na vZivanie (do podndjmu) tretim
asoham, bev predehidzajiceho sGhiasu prenajimatela.

V pripade ukontenia nijmu z ddvodov uvedenych vustanpveni § 711 ods. 1 pism. <)
OZ(hrubé poikodenic bytu # jeho prisluSensiva) je ndjomca povinny ubradit vznikour
$kodu po vyzve prendjimatels bez zbyvioénéha odkladu.

Clanok V1.
Osobitné dojednanie

V pripade, ak ndjomca v prichehu rvaniy nidjornného valahu na zaklade tejto zmluvy
spini miedne vietky svoje povinnosti uvedené vél Vo oods. 2 tejto zmluvy a splni
podmienky wvedenéd v Zakone Ministerstva vystavby aregionalncho rozvoja SR &islo
443/2010 £. z. prenajimatel’ jo povinny uzatvorif® s nfjomeom dodatok K lejlo »mluve,
ktorym sa doba najmu predlynje o daliie 3 roky. Pri spukovanom wravret ndjomnej
zmluvy hude prepajimatel’ inlormoval’ ndjomeu mininalne tel mesiace pred dehodnutym
terminom skontenia najmu ndjomného bytu o podmicnkach nzavretia ndjomnef zmluvy.

Ak ndjomea na zéklade tohto privneho tkonu hwde vzival predmel ndjmu minimdlne
pofas 30 rokov, na ziklade lohto pravneho dkonu mu vznikoe predkupné pravo
k predmelu nédjmu.
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Zmluvné strany sa dohodli. Ze ngjomnikom rozdelenéd parccly medzi novymi bytovymi
jednotkam: budd vyuZivat' na skraslovanic okolia bytového domu v silade urneseniami
starostu obee a ebeeného zasmpitel'stva,

Nijoma je apravneny vykondvat stavebné apravy byt a iné podstatné zmeny v byte iba
s0 sithlasom prengjimatela. Ak prenajimatel’ vykondva tpravy bytu nz prikaz prisluiného
orgdnu Etfme] spravy. s ndiomeovia povinni umoznit’ ich vykonanis, inak zudpovedaja
za Skedu, ktord v dasledku nesplnenia tej o pavinnost vznikla,

Prenajimatel mé prive na dhradu ndkladov tich opréva atdrzby bwtu, o ktorych
vykonanic sa ndjomeavin nepostarali véas.

Nijomea je poviony umezmit prepajimatclovi vykonanie opriv v byte, pravidelné
oddiavanic vodomerov aobhliadku prisluSenstva hytu ake si plynove aelekiricke
spotrcbiée, istidc & meranie, vykurpvacie lelesd arasvody k nim, vodovodné rozvedy
apad,, za klorym (i€elom sa zuviieuje pracovaikom prenajimartcla zabezpedit' pristup do
hytu, V pripade, 7e lento zavizok porudia. st si vedomi zodpovednosti za skody, kioré
nesplnenim tejto povinnost alebo zavdzku vzniko.

Clanok V11
Spolnéné ustanovenia

Ugastnici tejlo zmluvy prehlasuii, Zze maji plnh spésobilost na pravne kony, 7¢ bilo
yminvi wzatvarajl pri plnom vedomi. slobodne @ vazne, urdile uzrozumitelne, nie
v tiesni. zmluvu si preéitali, porozumeli j¢j. ¢o potvrdzuid svojim podpisorn.

Oprévnenou ozobou na preberumiz pisomnosti <0 vylutne len Géastnici wjto zmluvy, Pri
neprevzali doparudene) wisielky, je diom dorudenia ded ulozenia zasiclky na poste.

Pudla ndjomngj zmluvy jo najomea povinny:
a. plnit’ a dodrziavat’ poZiamo-herpeénosing predpisy.
b, udrziavar’ poriadok a Gistolu v byte a v okoli byt
¢. pa ukonéeni ndjomnéhe vziahu odovzdat predmer ndjmun vvpratany a &isty
v stave, v akom he prevzal, s pribliadnutim na obvyklé opotrebenie, pokial sa
adastnici nedohodni inak,

Clinok VIIL
Prechodné a zdvereéné ustanovenic

Tito zmluve nadobada platnost’ diom jej podpisania oboms zmluynymi stranami & po
splneni podmienok bodu S Elanku VIIL tejto néjomnej zmluvy,

Prc prava a povinnasti zmluvnych strin si rozhodné ustanovenia tejte zmluvy, v dalsom

platiz prisluiné ustanovenia Obcianskeho zikonntka,

Zmeny adodatky tejto najomne] zmluvy vyFaduit K svoje] platost pisonma formu
a podpisy oboch vmluvnych stran.
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4. Zmluva halu vyhotovend v piatich vyholaveniach, z ktorfch po jednom vyhotovenie
obdrzl n&jomea a prenajimatel’ a ti vyhotovenin notar za Gielom vyzotovenia notrske]
zipisnice.

Tuto zmluve uzavreli jej Geasinivi slobodne, vaine, urtite a zrozumitclne. teda Lk, shy
v budienosti nevzbudzovala Ziadne pochybnosti o ter, & cheeli jof obsahom prejavic.

Na znak sihlasu s obsahom tejto zmluvy pripdjaii (fastiel zmluvy svoje viastnoruénd
pudplsy

Y Keilovomn Nrode, dia 15102015

Ndjomea: Prenajimatel’:
Stefan Kildeskd Obec Kraloy Brod
Vo i PhDr. Pavel Ravsko-starosta cbee
i
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Stafhn Kilicake

Fuenam osdl tvoriacich domacnast

mar, 26,08, 1042

Friinha ¢.1



