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Nijomna zmluva

Kktori uzavreli:

Prenajimatel™ Obee Kridluy Brod, Y25 41 Kridl'ov Brod & 4

zastapend starostom obce Phlr. Pavel Raesko
Bankové spojenic: Dexia banka Slovenskn as.
Cislo né&tu: 38487200019/5600

1C0: 00306053

dalej len ako ,,prenajimatel’ na strane jedne)

a
Nijomea: Marifn Szilvagi

22.06.1979

Kral'ov Brod 402

dalej ien akn wndjomea® na strane druhc)

Clinok 1.
Predmet zmluvy

1. Predmetom zmluvy je prenechanie bytu ndjomceovt v bytovom dome postavencho

[
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v katasirilnom dsemi obee Kralov Brod. vedenéhe na Kartastrdlnom virade v Tmave,
Spréava katastra Galanta, vedencho na LV gislo 303 pare. &islo 11317155 o vymere 426 m?,
ktorf pozestdva z 8 bytovych jednatick,

Prenajimatel’ prencchdvs nigjomueovi byt Sislo S v predmetne) novostavbe bytovéhe domu
B2, Byt pozostiva 2 obyvacs] izby, kuchyne, jedalne. 2 izieb, kupelne, kotolne +
pricovne, WC, zddveria 2 chodby. Celkova hzitkeva plocha byte ju 79,80 m?. Zaznam
asdh tvariacich domacnost ndjomcu je uvedeny na prilohe € 1 jlo ndjomnej zmiuvy.

Vyluénym viastnikom bytovéhe domu je prenajimatel’.

Prenajimatel” prenechava nijomcoyi vySSie uvedeny byt bez zavad v zmysle prilohy &islo
2k Vynosu MV a RR SR & V-22008 zo dida 21.11.2008 v stave spdsebilom na rindne
wZivanie a zavizujies sa zabezpedit néjomeovi plny a neruseny vykon prav.

Nijomcoviz prenajatych bylovyeh jednotick sa zaviizujh vytvorit zdroZenic spolu so
stanovami, kde ndjomcovia predmenyeh bytovich jednotick sa dohodnti na éisteni
spolaényeh priestorov ako ja na dlrade pripadngeh vzniknutych spoloénych nikladov.
Nijomea je povinng pri vykone svajich prav dbat’, aby sa v dome vylvorilo prostredie
zabezpedujice ostatnym najemeom w¥kon ich priv.

Clanok 11
Doba platnosti a zanik zmlavy

. Téato zmluva sa uzatvara na dobu uréith od 01112015 do 31.10.2018.

Najomea sa zavizuje, Ze uplynutim doby najmu {v pripude, ak ndjomnd zmluva nebude na
zakladc obojsiranng dohady predizend), najneskor v deit ukon&enia najmu v zmysle tito
néjomng}  smiuvy byt wyprizdni avedti prenajimatclovi v stave zodpovedajiicom
dejednanému spisobu uZivania resp. vstave, vaxom ho prevzal, s prihliadnulim nu
obvyklé opotrebenic.
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Néjom bytu sa moZe ukondic v zmysle vst, § 676 a dalsich Ob&ianskeho zékonnika:

a. uplynutim &asu, na ktery bol dohodnuty.
pisomnou dohodouw ohoch ymluvnych suan,
ndjomea hruba poruduje svaje povinnosti vyplivajies » ndjmu bytu hlavne tym, Ze
nezaplati najomné alebo tlwadu za plnenin paskytovand s uflvanim bytu za dihE
&as ako 3 mesiace za seba nasledovné povinmé mesiace, aleho fym, 7e prenechal
byl alebo jeho fast inému do podndjmu bez pisomného sihlasu prenajimatela.
Prenzjimatel’ méze odstipit’ vl rmluvy, ak ndjomea papriek pisumnej vystahe uZiva
predmet prendjmu, slcbo sk tpi uZivanie predmelu prendjmu takym spdsobom, e
prenajimatel'ovi vzniké Skoda. alebe mu hrozi znadn:a skoda.
Prenajimatel mdze vypovedat’ najom byt gf v zmysle ust. § 711 Obéianskeho zdkonnika.
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Vypovedni daba je trojimesaénd a zadina plymit” prvym diom nasledujiceho mesiaca po
dorteni pisomngj vypovede druhej strane.

Nijomea sa zaviizuje, 7= po skontenl doby néjmu hyt vyprace a vidti prenajimateTovi
v stave, ktory »adpaveda be2aému opotrebeniu.

V pripade, ak pajomea predmein¥ byl po skondenl doby ndjmu nevyprace, nijomea
splnomociivie t¥meo prenajimalela na jeho vypratanic,

Ku d#iu prencchania bytu ndjomeovi ostava v plainosti preberacl protokel k bytu 7o ddiia
27.11.2009, podpisany oboma zmluynymi sirunami 2 obsabujtel bdaje o fechnickom stave
bytu a stave meratov elektrickej energic, eplej a studenej vody, plymu.

Po ukondeni najmu na zdiklade tejta zmluvy nevenikd prenajimatelovi povinnost’
poskyinlt’ ndgjomeovi néhmdné ubylovanie, &im najomes sthlasi.

Clanok ITI.
Vyika najomného a uhrady zu plnenie
poskytované s uzivanim bytu

Néjomea sa zaviruje plait prenajimatclovi ndjomné vo vitke 160, Eur, slovom
stodestdesial Fur mesatne na fond opriv a fidrzbu, spolu 30.- Eur mesaéne, spolu 190.-
Eur slevom stodevirdesiat Eur,

Cena ndjmu bude splatnd v hutovosti alebo na hankovy iicel prenajimatela,
Bankové speicnic: Dexia banka Slovensko a.s,

Cislo Getu: 3848720009/5600

Cena ndjmu musi by zaplatena vZdy do 15. dia beZného kalendamcho mesiuca.

Suénstow thrady za najom bylu nie st sluiby spojenc s uzivanim byt
- naklady za spatrebu elektricke) energic,
- naklady za spatrebu plynua - vykurovanie,
- vodné a sloCng.

- advoz whého kemundlneho odpadu.
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- miestne poplatky,
- Gistenie odpadovych potrubi.

Néjomné nezahifia ihradu za ploenia poskytovand s uzivanim bylu. Thradu za pluenia
poskytované s uFivanim byt je povinny v plnom uhradzal’ ndjomca.

Clinok V.
Finanéna zabespeka

Nijomea na zabezpedenie splicania najomného a thrady »zn pripadng poskodenie bytu
poskytal prenajimatelovi finanénu zabezpeku vo vyske § mesacného ndjmu . Eastku
1140~ Fur slovom  tisicstostyridsat, Lehota na zlozenie finanénej zébezpeky najomeom
nesmie byt dihdia ako 30 kalendamych dni pred padpisanim ndjomnej zmluvy. Finunéni
zihezpeka slizi na zabozpedenie plalenia dohodnutého ndjomnche, dohodnutyeh dhrad
s uZivanim najomnéha bylu s nepofkodzovama uzivaného njomného bytu,

V pripade nesplnenia si povinnosti zo strany najomeu na ziklade &1 1L ods. 1 a2 tejto
zmluvy, budd tieto zavizky ndjomecu ubradend zo zibhezpeky. Prenajimate] plsemnc
upazorni ndjomeu na éerpanie penaznych prosiriedkoy zo zibezpeky tak. Ze uvedic v¥sku
cerpan¥ch peiaznych prastriedkov, (¢el ich pouZitia a ddtum écrpania.

Kedykol'vek za treania ndgjomného vziahu na zdklade tohlo privneho dkonu je néjomca
opravneny pisomne poziadat' prenajimatela o informicic o akwidlne] vitke zloZenej
zabezpeky, Ktord povinnost sa prenajimatel’ zavizuje sploit v lehote do 3 dni odo dns
dorudeniz pisonuig) Ziadosti najomeu.

I’o ukonéeni ndjomného vzihu je prenajimatel’ opravneny ¢erpat’ pefiazné prostriedky zo
zibezpeky, ak mijomua u trvania nijomncho vztabu spdsobil prenajimatelovi na
predmete nijmu Skodu na ziklade tohto prévncho tkonu ma voli ndjomeovi iné splamng
pohTadivky. O terpani téchto pedainych prosiriedkoy je presajimatel’ povinny vystavit
najormeovi potvrdenic spolu s davadom ich Eerpunia

Po ukonéeni najomnéha vaahu je prenajfmatel povinny vratl nijomcovi zloZzeni
zibezpeke, znizend o pefiazné prostiedky éerpané na ziklade ods. 2 a4 tohto ¢lanku
zmluvy,
Clinok V.
Prava a povionusti afastoikov

Prenajimatel je pavinny:

a) Odo dha Géinnosti zmluvy wnoznit' najomcovi peruené uZivanie predmetu najmu.
a lo podas cele] doby ndjmu.

b) Odovzdat najomeovi predmef nijmu v sluve spasobilom na dohovoreng alebo obvyklé
uzivanic,

¢) Prijat’ predmet nijmu spit od ndjomeu po skondent doby najnin.

Ndjomea je povinny:
a) Uzivat' predmet najmu miadne a v sdlade s déelom dohodmutim zmluvy a umoinit’
prenajimatelovi pristup k predemetu ndjmu za Géclom jeho kontroly.
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b) UZiva® predmet nijmu riadne ariadne pozival plnenia. klorych poskytovanie je
spojend s uzivanim bytu.

¢) Uhradzal’ riadne avéas na saklade vst, & 1L ods. | 22 tejto zmluvy, nijomné
¢ niklady spojené s uzivanirm byt

d) Pri vikone svojho priva dbat, aby sa vbyte vytvorilo prosiredie zabezpetujice
ostatnym najomeom vikon ich priv.

¢) Oznimit bez zbylotného odkludu prengjimateTovi potrebu tych oprav v byie, ktoré ma
nddat prenajimatel, aumoznit’ ich vykonanie: inak zixlpoveda za Skodu, ktord
nesplnenim tejio povinnosti vzaikla,

) Odstranit’ zdvady a poskadenia, ktoré spisobil v dome sém. Ak sa ok nestanc, mé
prenajimatel’ prave po predehadzajicom upozorneni najomen, zivady a poskodenia
odstranit’ a pozadovat od ndgjomeu ndbradu.

@) Uhridzat drobné opravy v byte stvisiace s jehn uZivanim,

h) Starat’ sa o ta, aby na predmete najmu nevznikia fkoda,

i) Po skonéeni doby ndjmu vratit' predmet ndjmu v stave minimdlne raravnarelnom,
vakom ho provzal ndjomca od premajimaiely, ato  hypienicky vvbicleny
s prihliadnutim na beZni amortizéciu.

i) Dodrziavat domavy poriadok .

k) Podielat sa na vytvérani ohyiného prostredia a udrZiavani bezprosmedniho okolia
bvtoveha damu.

Nijomea prehlazuje, 7e ju ahozndmeny s sicasnym technickym stavom predmetu ngjme,
a ze v takom stave ho preberd.

Nijomea nic jo oprivneny prenechat’ predmel njmu na uzivanie (do podnajmu) Lretim
osohdm, bez predehadzajiesho sihlasu prenajimatela.

V pripade ukonéenia ndjmu z ddvodov uvedenyeh v ustanoveni § 71! uds. 1 pism. <)
OZ(hrubé poikodenie hytu ajcho prisinfenstva) je ndjomea povinny¥ uhiadit’ vzniknutd
kadu pa v¥zve prenajimatela bez zhyloéného odkledu.

Clinok V1.
Osobitné dujednanie

V pripade, ak ndjomea v prizghehu trvania ndjomného vztahu na ziklade tejte zmluvy
splni riadne vdetky svoje povionosti uvedené v &,V oodi 2 teito zmluvy aspini
podmienky uvedené v Zikone Ministerstva vistavby nregiondlncho rozvoja SR éEislo
44302010 7. 2. prenajimatel je povinny uzetvorit' s ndjomcom dodaink k tejto zmluve.
ktorym sa doba ngjmu predlzujc o Jaldie 3 roky. Pri opakovanam wzavicti nAjomne;
zmiuvy bude prenajimatel’ informovat” ndjomen minimalne tri mesiace pred dohodnutym
terminom skontenia najmu ndjomného bytu o podmienkach uzavretia néjomne) zmniuvy.

Ak néjomea na zaklade lohto pravncha dkenu bude wiiver predmel nijmu minimdlne
potas 30 rokov, na ziklade tohto pravnche vkomu mu vzmikne predkupné pravo
& predmetu ngjmu.
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Zmluvné strany sa dohodli, Z¢ ndjomnikom roxdelené parecly medzi novimi bytovimi

jednotkami budd vyuZival' na skradlovanic okelia bytového domu v siiade uzrescniami

starostu obee a obeeného zastupitelsiva,

Nijomea je opravoeny vykonavar stavebné apravy bylu a iné podstatme zmeny v byle iba
so stihlasom prenajimatela. Ak prenajimatel’ vykonéva dpravy byt na prikas prisluiného
orghnu ¥tdtnej sprivy, sit ndjomcovia povinni umaznit’ ich vykonanie, inak zodpovedaji
7a Skodu, ktord v désledku nesplnenia tejlo povinnosti vznikla,

Prenajimalel mad privo na thradu nikladov tych opriva aadriby bytu, o ktorych
vykonanie sa nfijomeovia nepostarali vias.

Nfjomea je povinny umoZnit’ prenajimalzTovi vykonanic opriv v hyle, pravideiné
odéitavanic vodomerov aabhliadku prisluenstva by ako sii plynové aelekiricke
spotrebige, isti¢e a meranie. vykurovacie telesd arozvody kmnim, vodovedné rozvody
apod., za ktorfm tcelom s zaviizuje pracovnikom prenajimatela zabezpedit' pristup do
bytu, V pripade, Ze tento zivizok porudia. su si vedomi 2odpovednosti z# Skady, kioré
nesplnenim tejto povinnosti alebo zavizku vznikni.

Clanok VTI.
Spolo&né ustanovenia

Ugastnici tejto zmluvy prehlusuji. Ze majii plnt spisubilost na pravne ukeny, Ze tito
zmluvu uzarvaraji pri plnom vedomi. slobadne avizne, wréite a zrozumitel'ne, nie
v tiesni, zmiuvu si preditali, porozumeli jgj, £o potvrdzuji svoiim podpisom.

Oprivnenou osobou na preberanie pisomaosti si viluene len aastnici wjto zmlevy, Pri
neprevzati doporudencj zasiclky, je ditem doruéenia den uloZenia zasiclky na poste.

Podla ndgjomngi zmluvy je ndjomea povinny:
a. plnit’ a dodriiavat’ poziame-bezpelnosing predpisy,
b, udrziaval poriadok a éistotu v byle a v okoli bytu,
¢, po ukondeni nijomncho vztahu edovzdal' predmet ndjmu vypratany a Cisty
v stave. vakom ho preveul, s pribliadnutim pa obvyklé opotrcheniv, pokial® sa
iastnici nedohodnil nik.

Clanok VIIL
Prechodné a zivereéné ustanovenic

I'4to zmluva nadobuds platmost difom joj podpisania aboma zmluvnimi stranami a po
splneni podmicnok hadu 5 Elanku VIIL tejlo négjomaej zmluvy.

Pre préva a povinnosti zmluvnyeh sirin s rozhodné ustanovenia ejto zmiuvy, v dalsom

platia prislugné ustanovenia Obciunskeho zékonnik:.

Zmeny adodatky leite ndjomne] zmluvy vyzaduju ksvojej planosti pisomni formu
a podpisy oboch zmluvaych strén
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Zmluva bola vyhotovena v dvach vyholoveniach, # kloryeh po jednom wyhatoveni obarzi

nijomen a prenajimater

T0to zmluva uzavreli jef uéastnict slobodne, vazre. uréite a zrozumitelme. teda tak. aby
v budicnosti nevzbudzovale ziadne pochybnosti o tom. ¢o cheeli j¢f obsahom preavit',

Niznok sihlasu s obsahom lejlo zmluvy pripdjajd déastici zmlovy sveie viasinoruéné

podpisy.

V Krdl'ovom Brade, dfia  13.10.2015

Nijomca:
Maridn Szilvasi

Prenajimatel’:
Obee Kril'ov Brod
PhDr. Pavel Racsko-starasta ohee

¢
/
TN »
vedls osvaitevece] k-iny, por, L0405 podps

i’ N
2 tairn lstas urobi{e. v¥nei{a’zs $vol vlastal

Fhigsinne Beleat st
Cagen en el Aot

ce=toa  boln pravké.cnd na zakluds

L2 2B

o i K3Zy (0ICTNOEN




Muoridn Szilvag
hichaela SzilvaSiova
Filip Sailvasi

Jakub Szilvagi
Fuzana Srilvagiova

Fornam osih tvorincich domdenost”
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