Nijomna zmluva

kiora uzavreli:

Prenajimatel’ Obee Kril'ov Brod, 925 41 Kraloy Brod & 4

4

zastdpend starostom obce PhDr, Pavel Racsko
Bankové spojenie: Dexia banka Slovensko u.s.
Cislo wittu: 3848720009/5600

1CO: (0306053

dulej len ako , prenajimater’ na strane jodnaj

Najomea: Rdébert Salit

™

h

o

19.08.1969
Kril'ov Brod 186
d'alej Ten ako ndjomea* na strane druhej

Clanok L.
Predmet zmluvy

. Predinctom zmluvy je prenechunie hyle ndjomeovi v bytovom dome postavencho

v katasmalnom fizemi ohce Kralov Brod, vedeného na Katastralnom trade v Tmave,
Sprava kutasira Galanta, vedeného na LY &slo 505 pare. éislo 11317156 o vimere 426 m?,
kiory posostava z 8 bytovich jednotiek.

Prenajimatel prenechava nijomenvi byl islo 7 v predmetag] novestavbe bytového domu
31. Byt pozostava zubyvace) izby + Kuchyne, izby. kipelne + WC, kotolne + WC,
zadveria, chodby a atniku. Celkovd azitkovd plocha bytu jo 61.89 m®. Zornum nsih
tvoriacich demdenost ndjamen je uvedeny na prilohe €. 1 (ejle ngjomngj zmluvy.

Vilufnym vlastnikom bytového domu je prenajimater.

P'renajimatel prenechiva ndjomeovi vyidie uvedeny byt bez zavad v zmysle prilohy Sislo
2k Vynosu MV aRR SR & V-2/2008 zo dita 21.11.2008 v stave spdsobilom na riadne
Fivanie a zaviizujice sa zabezpedit najomeovi plny a noru$eny vykon priv.

Néjomeovia prenajatich bytovych jednotizk sa zavizujd vytvorit' zdruZenic spolu so
stanovami, kde najomcovia predmetnich bytovich jednotick sa dohodnt na &isteni
spoloényeh pricstorey akoe ja na Glvade pripadnych vzniknutych spoloénych nikladov.
Nijomey je povinng pri vikone svojich prav dhat’, ahy sa v dome vylvorilo prosiredie
zabezpedujlce ostatnym nijomeem vikon ich priv.

Clanok 1.
Doba platnosti a zdnik zmluvy

Tilo zmluva sa weatvira na dobu aréita od 01.11.2015 da 31, 112018,

Najomea sa zavizuje. 2o uplynutim doby néjmu (v pripade, uk ndjomnd zmluva nebude na
ziklade obojstranngj dohody predizeni), najneskar v dei ukonéenia ndjmu v zmysle tejta
ndjomnej zmluvy byl vyprazdni awrdl prenajimatclovi v stave zodpovedajicom
dojedranému spdsobu uZivania resp. v stave. vakom ho prevzal, s priblindnutim na
ohvyklé vpotrebznie.
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Nijom bytu sn mivze ukonéic v zmysle ust. § 676 a dalSich Ohéianskeho zikonnika:
a. uplynutim Zasu, na ktord bal dohodnuty,
b, pisomnou dehedou oboch zmluvngeh stdn,
¢. najomea hrubo porutuje svoje povinnosti vvplyvajice z najmu by hlavne tim. Ze
nezaplati najomné alebo nhradu za plnenia poskytované s uzivanim bytu za dlhsi
cas sko 3 musidee za scha nasladowné povinnd mesiace, aleha 1ym, Ze prencchal
byt alebo jebo Cast’ inému do podndimu bez pisomného sdhlusu prengjimutely,
Prenajimatel’ md2e odstipit” od zmluvy, ak nfjomca napriek pisormne] vystrahé uZiva
predmet prenijmu. zlebo zk trpi uXivanie predmemu prendjmu takym spdsabom, Ze
prenajimatel'ovi vzaika tkoda, alebo mu hrozi znaéna skoda.
Prenajimatel mdze vypovedat najom bytu aj v zmysle ust. § 711 Obéianskeho zzkonnika,

Vypovedni doba je trojmesaing a sading plynal’ prvym diom nasledujiiceho mesiaca po
doruceni pismmnnegj vypavede drahej strane.

Néjomea sa zavéizujc, Zc poe skonéeni doby najmu byt vyprace a vidr prenzjimatelovi
v stave, ktory zodpoveds beznému: opotrebeniu,

V pripude, sk ndjomea predietny byt po skonéeni doby ndjmu nevyprace, niajomes
splnomoctivie tfmto prenajimatel’a na jehe vvpratanie.

Ku ditu prencchania bytu ndjomeovi ostava v platnosti preberaci protokol k byt zo dita
27.11.2009, podpisany eboma zmluvnimi stranami a obsahujaci udaje o technickom stave
bytu a stave meragov elekiricke enerpie, teple a studens] vady, plyne.

Po ukondeni ndpmu na zéklade tejto zmluvy nevenihd prenajimatelovi povinnost
poskytadt ndjomeovi ndluadné ubytovanie. tim ngjomea siblasi.

Clénok I11.
Vyska nidjomného a vihrady za plnenie
puskytované s uZzivanim bytu

Ndjomca sa zaviizuje platitt prenzjimatefovi ndjomné vo vyske 11%.- Eur, slovom
stoosemnast’ Fur mesaéne na fond opriv a adrzbe, spolu 30,- Eur mesaéne, spolu 1438,-
Eur slovom stestyridserosem Eur,

Cena najmu bude splatn v hotovaosti alebo na hankovy Géet prenajimatela,
Bankové spojenie: Dexia banka Slovensko a.s.

Cislo uétu: 3848720009/5600

Cena najmu musi byt zaplatena vzdy do 13, dha beznéha kalendémcho mesiaca,

Satastou thrady zz2 ndjom bytu nie sG sluzby spojend s uZivanim by
- niklady za spotrcbu clekuickej cnergie,
- ndklady za sporrebu plynu — vivkurovanic.
- waxdng a staéng,
- advas wheéhe Komundlneho adpada,
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- miesing poplatky,
- Gistenie odpadovyeh potrubi.

Najomné nezahfia thradu za plnenia poskylované s uZivanim bytu. Uhradu za plocnin
poskylované s uzivanim bytu je povinny v pleom uhradzaf ndjomea.

Clinok 1V,
Finundnd zdbezpeka
Nijomea na zabezpedenie splicania ndjomnéhn afihrady za pripadné poikedenie bytu
poskytol prenajimateTovi finandnd zébezpeku vo vitke 6 mesaéného ndjmu 1. cjastku
888.- Fur slovom  osemstoosemdesialosem. Lelota na zloZenie finanénej zibezpeky
ndjomeom nesmie byt dlbsia ako 30 kalenddrnych dni pred podpisanion ngjomnej zmluvy.
Finantna zébezpeka shizi na vabespetenic platenia dohodnutého ndjomného, dohadnutich
{ilirad s uzivanim najomného bytu a nepotkodzovimia uZivaného ndjomného bytu.

V pripade nesplnenia si povinnosti 7o strany ndjomeu na ziklade &L 111 ods. 182 tejra
smluvy, budd tieto zavizky niajomeu uhradend zo zébespsky. Prengjimate] pisomne
upozorni ndjomeu na derpanic penaingeh prostriedkov o sdbezpeky tak, Zo uvedie visku
Cerpanyeh peiazaych prostriedkov, G¢el ich pouZitia u ditum erpania.

Kedykol'vek za trvania najemnehe vzfabu na zdklade rohte privnche dkonu je ndjomea
oprivaeny pisomne poZiadat prensjimatela o informaciv o ukludlng] vyske zlozeny]
zibezpeky, klor: povinnost sa prenajimutel zavizuje splnit’ v lehote do 5 dni e dita
dornéenia pisomne) Ziadosti ndjomew.

Po ukonZeni najomnéha valahe je prenajimatel’ oprivneny éerpat’ pofiaimé prostriedky zo
zibezpeky, ak nijomca za trvania najomného wztahu spdsobil prenaj imatelovi na
predmete ndjmu Skadu na zdklade tohto préveeho dkonu mé voéi najomeovi in¢ splatné
pohladavky. O terpani tychto pefiaznych prosuicdkov je prenajimatel povinny vystavit
najomeovi potvrdenie spolu s dovodom ich éerpania.

Po ukondeni nijomného vztahu je prensjimatel povinny vratt' nijemcevi zloZend
zibezpeku, znizent o pefainé prosiriedky Cerpané na ziklade ods. 2 a4 tohto ¢lénku
zmluvy.
Clinak V.
Prava a povinnosti aéastnikov
Prenajimatel jo povinny:
a) Odo dia ééinnosti zmluvy umoznit ndjomeovi nerusené uzivenie predmetu najmu.
a to podas velej doby ngimu,
b) Odovzdat ndjomeovi predmel nigjmu v stave sposobilom na dohovorens alebo obvyklé
uzivanie.
¢) Prijat’ predmet nidjmu spit od ndjomen pa skonceni doby najmu.
Nijomea je povinny:
a) Uzivat predmet najmu riasdne u v silade s véclom dohodourym zmluvy a umadnit
prenajimatelovi pristup k predmet najmu za iczlam jeho kontroly.
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b) Uzivat predmet nijmu radnc ariadne poZivat' plnenia, klorych poskytovanic jo
spojend s nzivanim bytu,

o1 Uhrddzal riadne avéas na zdklade wst. & 1l ods. | a2 tejto zmluvy, nijomns
o ndklady spojené s uzivanim byt

d) Pri vikone svoiho priva dbatf. aby sa vbyle vytvorilo prostredie vabezpetujice
ostatn¥m najomeom vikon ich priv,

¢) Ozndmil’ bez zhvtodného odklzdu prenajimatefovi potrcbu tych oprdv v byte, kroré md
znfsat prenajimatcl. aumoimil’ ich vykonanic: inak zodpovedd za Skodu. kioni
nesplnenim tejto povinmost venikla.

{) Odstranit’ zivady 2 poskedenia, kroré spdsohil v dome sam. Ak sa tak nestane, md
prenajimatel privo po predchddzajicom upozarneni ndjomeu, zivady a poskadenia
adstranit’ a ppzudovat’ od ndjomeun ndihrulu.

21 Uhradzat drobné opravy v byle sivisiace s jeho uZivanim.

) Starat sa o to, aby na predmele ndjrmu nevznikla skoda.

i) Po skonceni doby ndjmu vratit predmet najmu v stave minimalne porovnatelnom.
vakom ho prevzal ndjomca od premsjimuiels, ate hygienicky vyhielenf
s prihliadnutim na beZni amortiziciu,

1) Dodrziavat’ domovy poriadek .

k) Podielal’ su ma vytvarani obytného prastredia a udrZizvuni besprostredného okolia
bytového damu.

Najomea prehlasuie, 7¢ je vbozndmeny so stéasnym lechnickym stavom predmetu ndjeu.
a Ze v takom stave ho preberd.

Néjomea nie je oprivneny prenechal’ predmet najmu na uZivimie (do podndjmu) tretim
osobam, bez predehadzaiiceho sublasu prenajimatela,

V pripade ukenéenia ndjmu z dévodov uvedenych v ustanovent § 711 ods. | pism. €]
OZihrubé poskodenie bytu ajeho prisludunsiva) je ndjomea povinnd uhradit’ vznikauti
$kodu pa v¥zve prenajimatela bez zbyloéndho odkladu.

Clinok V1.
QOsobitné dojednanic

V pripade, ak ndjomea v prichehu Irvania ndjomného vztehu na ziklade tejto zmluvy
spinf riadne vietky svoje povinnosti uvedené v él. Voads. 2 tejto zmluvy asplni
podmienky uvedené v Zakone Ministerstva vystavby uregiondlncho rozveja SR &islo
443/2010 7. 7. prenaiimatel je povinny wzatvorit’ s ndjomeom dodatok k lejlo smluve,
ktorym sa doba néjmu predlzue o dalsie 3 roky. i opakovanom usavreli ndjomnci
smluvy bude prenajimatel” informovat’ njomen minimélne tri mesiace pred dohodnutym
terminom skonéenia najmu najomného byt o podmienkzch uzavretia ndjomngj zmluvy.

Ak ndjomea na zéklade tohto pravneho ukonu bude uZivat' predmet néjmu minimélne
potas 30 rokov, na ziklade tohte prévacho Gkonu mu vznikne predkupné privo
k predmetu ndjmu.



Zmluvné strany sa dokedli, Ze ndjomatkom razdelené parcely medzi novemi bylovdmi

jednotkami budd vyvZivat na skrétlovanie vkolia bytovéha domu v sitlade wzneseniami

starostu obee a obecného zastupitelstva.

Ndjomea je opravaeny vykonaval stavebné Gpravy byt a iné podstatné zmeny v byle iba
wo sublasom prenajimatela. Ak prengjimatel’ vykonéva Goravy byt pa prikaz prisiuiného
organu $tdinej sprivy, st najomeovia povinni umeznif’ ich vikonanie, inak zodpavedaji
70 tkodu, ktora v dosledku nesplnenia tejlo povinnosti vznikla,

Prenajimatel’ ma pravo na Obsadu ndkladov I§ch epréva a ddrzoy byl o ktorych
vykonanie sa ndjomeoviu nepostarali vas.

Nijomea je povinny umoznil’ prenajimaleTovi vykonanie oprav v Iyvte, pravidelng
oditavanie vodomeroy aobhliadku prislulenstva bym ako si plynove a elektrickd
spotrebice, istice a meranie, vykurovacie lelesé arosvody X nim. vodowinng rozvedy
u pod., za ktorym ucclom sa zavizuje pracovnikom prenajimateln zabezpeCit pristup do
bytu. V pripade. Ze lente zévizok porusia, sn si vedomi zodpovednosti za Skody, kiuré
nesploenim tejte povinrosti alcho zéviizku vznikni,

Clanok VIL
Spolotné ustanovenia

Utastnfci tejto zmluvy prehlasuji, 7e maji pla spdsabilost na prévne dkony. Zc lilo
smluve wzatvarajin pri ploom vedomi, slobodne avirne, uréite s zrozumitclne, mie
v tiesni, zmluvu si preditali, pornsumeli joj, So porvrdzu) & svojim podpison.

Oprévnenou osobou na preberanic pisomnost st vylugne len GGastaici tejto zmluvy. Pri
neprevzati doporutens) vasi elky. je éhiom dorudenia deit uloZenia zésielky na poste.

Podl'a ndjermne] zmluvy je ndjomea povinny:
a. ploit a dodrziavat’ poziumo-bezpednastaé predpisy.
. udrziaval poriadok u Cistot v byle a v okoli hylu.
¢. po ukenteni ndjomného velahu odovrdal’ predmet najmu vypratany @ Cisiy
v stave, v akom ho prevzal, s prihbadnutin na obvyklé opotrchenie. pokial sa
néastnict nedohodni inak,

Clanok VIIL
Prechodné a zaveretné ustanovenie

T4to zmluva nadobiida platnost’ difom jcj podpisania oboma zmluvnymi suanami & po
splneni podmienok hodu 5 &lanku VIIL tojro ndjornne] zmluvy.

I're priva a puvinnosti zmiuvnfch strén si rozhodné ustanovenia tejto zmluvy, v dalsom

platia prislusné ustanovenia Obianskeho zikonnikiw

Zmeny adodatky tejto najumoe] zmhivy vyzadujii k svojcj plainosti pisomnua formu
i podpisy obach zmluvnyeh stean,
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. Zmluva hola vyhotovenii v dvoch vyhotoveniach, z Lktoryeh po jednom vyhotoveni ohdrii
adjomen 4 prenajimatel.

Toata zmluve uzaveeli iej dczstnict slobndne, vazne, urdite a zrozumite/ne, leda tak, aby
+ budiicnosti nevzbudzovala Ziadne pockybrosti o lom, ¢o cheeli jei obsahom prejavit’.

Na znak sablasu s obsahom tujlo zmluvy pripdiaji Génstnici zmiuvy avoje viksinorudng
podpisy.

vV Kralovom Brode, dia 15102015

Niijomcea: Prenajimatel:
Rébert Saldt Ohec Kral'ov Brod
— - PhDr. Pavel Racsko starosta abee
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Froenam osih voriacich domacnost

[ Ribert Salit nar, 1908, 1469
' Iibert Salin nar, 25071592

Prilede i1



