Nijomni zmluva

ktora uzavreli:

Prenajimatel’: Obec Kraloy Brod, 925 41 Kril'ov Brod ¢. 4

zastiupena starostom obee PhDr. Pavel Racsko
Bankové spojenie: Dexia banka Slovensko a.s.
Cislo aétu: 3848720009/5600

1C0O: 00306053

dalcj len ako , prenajimatel* na strane jednej

Nijumea: Tiinde Negyedi

b

T

"4

h

) -

09.05.1987
Kril'ov Brod 401/6
d'alej len ako ,nAjomea® na strane drube)

Clinok 1.
Predmet zmluvy

. Predmetom zmluvy je prenechanic bytu ndjomcevi vbytovom deme postavensho
v katnsinilnom Gzemi obee Kralov Brod, vedeného na Katastralnom utrade v Tmave,
Spriva kemstra Galanta, vedeného na TV &islo 305 parc. ¢isle 11317155 o vi¥mere 426 ny’,
ktory pozostava z & bytavych jednaliek.

Prenajimatel prenechéva ndjorcovi byt &slo 6 v predmelngj novastavbe bytového domu
B1. Myl porostava zobyvace] izby, kuchyne, jedilne, 2 izieb, kapclne. kotalne +
pracovne, WC, zadveria a chodhy. Celkova dzitkova plocha by jo 79,80 m?, Zayrnum
asdb tvoriacich domacnost’ ndjomeu je uvedeny na prilohe €. 1 feito najomnej »mluvy.

Vyluénym viastnikom bytového domu je prenajimateT.

. Prenajimatel prenechéva ndjomeovi vySiic uvedenyd byt bez zdvad v zmysle prilahy islo
2k Vinesu MY aRR SR ¢ V-2/2008 2o dita 21.11.2008 v stave spasahilom na riadne
uZivanic a zavazujice sa zabezpedit ndjomeevi plny a neruseny vykon priv.

Nijomeovia prenajutych bytovych jednotick sa zavEzuji vytvorit zdruZenie spolu sa
stanovami, kde nidjomcovia predmetnych bytovyeh jednotiek sa dohodni na Cisteni
spoloényeh priestorov ako ja na tihrade pripudngch vanikoutyeh spoloényeh ndkladoy.
Néjomea je povinny pri vilone svojich prav dbat, aby sa v dome vytvorilo prostredie
zabezpedujiee ostamym néjomeom vykon ich prdv.

Clinok II.
Daoba platnosti a zinik zmluvy

TAto zmluva s: uzatving na dobu wéitd od 01.11.2015 do 31.10.2018.

Najomea sa zavizuje, Ze uplviutim doby ndjmu (v pripade. ak ndgjomnd zmluva ncbude na
zéklade obojstrannej dohody predizeni), najneskdr v dei ukontenia najmu v zmysle lejto
ndjomnej zmluvy byt vyprézdni & vedti prengjimatelovi v stave zodpovedajicom
dojednanému spdsobu uZivania resp. v stave, v akom ho prevzal. s prihBadnutim na
abvyklé opotrchenic
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Najor bytu sa méze vkondil’ v zmysle ust. § 676 a Taldich Obélanskeho zdkonnika:
a. uplynutim éssu. na ktory hal dehednuty,
b, pisomnon dohodon oboch zmluvngeh stran,
¢, najomea hrubo poruduje svoje pevinnosti vyplyvajice 7~ niaime byt hlavae tym. Ze
nezaplati ndgjomné alebo tthradu 7n plnenia poskytované s uZivanim bytu za dlhsi
tas ako 3 mesiace za seha nasledovng povinné mesiace. alcbo tym, Ze prenechal
bt aleba jeho Gast’ inému do podndjmu bez pisomného sihlasu prenajimite=Tu.
Prenaiimatel méze adstapit’ od zmluvy, ak ndiomea naprick pisomne) vystrahe uZiva
predmet prendjmu, alebo ak tpi vZivanie predmelu prendjmu takym spdsobom, Ze
prenajimatelov vanika tkoda, alebo mu hrozi znacnid skoda.
Prenajinmatel méze vypovedat' najom bytu &j v zmysle ust. § 711 Obgianskeho zakonnika.

Vypovedna doba jo trojmesadnd a zagina plynat’ prvim diiom nasledujaeche mesiaca po
dorudeni pisomnej vypovede druhej strane.

Nijomes su zavizuje, Ze po skonfeni doby néjmu hyl vyprace aviili prenajimatclovi
v stave. ktor§ zodpovedd beznému apolrehenin.

V pripade, ak néjomea predmetni byt po skonfenl deby ndjmu nevyprace, nidjomua
splnomnchnje timio prenajimatela na jcho vypratanic.

Ku dite prenechania bytu najomeovi ostava v plalnosti preberaci protokol k bytu zo dia
27.11.2009, podpizany oboma vmluvnymi stranami a obsahujici Gdaje o rechnickom stave
bytu a stave meradoy clekirivkej energie. teplej a studenej vady, plyou.

P'o ukonéeni nijmu na zaklade tejto zmluvy noveniké prenjimatelTovi povinnost
poskytnif ndjomenvi mihradeé ubytovanic, ¢im najomea sihlasi.

Clinok 11
Vyika ndjomného u dhrady za plnenie
poskytované s uzivanim bytu

Nijomea sa zavizuje platit prenajimatelovi ndjomné vo vytke 16U.- Euwr. slovom
stofest'desiat Eur mesaéne na fond aprav a adr7bw spolu 30, Eur mesaéne, spolu 190.-
Eur slovom stodevirdesizl Fur.

Cena najmu bude splatnd v hotavasti alebn na hankovy i¢el prenajimatel’s,
Bankové spojenie: Dexia banka Slovenske a.s,

Cislo détu: 3848720009/5600

Cena najmu musi byt' zaplatena vzdy do 15. dfia beZného kalendéameho mesiaea.

Stcast'ou Ghrady za nijom bytu nie sa sluzby spojené s uzivanim bytu:
- niklady za spotrebu elektrickej cnergic,
- niklady za spotrebu plynu — vykurevanie,
- vodné a steéné,
- odvoz tuhého komuniineho odpadu.
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- miesine poplatky,
fistenie odpadevych potrubi.

Najomné nezahriia dhradu za plnenia poskytované s vzivenim hytu. Uhradu za pinenia
poskytované s uZivanim bytu je povinny v pleem uhrddzat ndjomea.

Clinok 1V.
Finanénd zabezpeka

Néjomea na zabezpedéenie splacania najomného a Ghrady zu pripadné poskodenie bytu
poskytol prenajimatelovi finanéni zabezpeku vo vyske 6 mesacneho najmu L. Ciastkn
1140 - Fur slovom  dvetisicdvesioosemdesiat, Lehota na zloZenic finantne zébezpeky
néjomeom nesmie byt dlhdia nko 30 kalenddmych dni pred podpisanim ndjomnej zmluvy.
Finanénd sibezpeka shizi nu vabezpetenic platenin dohodautcho ndjomneho. dohadnulych
ithrad s wZivanim najomného bytu a neposkodzovania uzivanéhe nidjomného bytu.

V pripade nespinenia si povinnosti zo strany ndjomeu na riklade ¢l 1L ods. T aZ teite
smluvy, budi tiete zavizky ndjomcu uhradené zo rahezpeky. Prenajimalel’ pisomne
upozorni ngjomeu na Eerpaniv peiaZnych prostriedkoyv zo zabezpeky tak, e uvedic vysku
gerpanyeh pefiaznych prosiciedkov, tel ich pouzitia 2 datum Serpania.

Kedykolvek za trvania ndjomného veluhu na zéklade tohio prévacho konu je nijomea
oprévaeny pisommne poZiadat' prenajimatela o infarméeiu o aktualngj vyske zloZoneg
zabezpeky, klore povinnost sa prenajimatel zaviizuje splnit’ v lehole do 5 dni odo dia
doruéenia pisomne) Ziadosti najomew.

Po ukandeni pdjomnéha vorahu je prenajimatel’ epravoeny Serpal’ pefiazné prostricdky zo
zibezpeky, ak mijomca za trvania nijomaného vztabu sphsobil prendjimatelovi na
predmete najmu skodu na zéklade whto pravicho dkonu ma voél najomcovi iné splame
pohl'adavky. O Serpani t¥chto pefiaznfch prosiriedkoy je prenajimatel” povinny vystavil
ndjomeovi potvrdenie spolu s dévodom ich éerpania.

Po ukondeni néjomného vziahu je prenajimatel povinny vrdtit' najomcovi lozend
zibezpeku, znizend o penazné prosiriedky Serpané na sdklade ods. 2 a4 lhlo Elanku
zmluvy.

Clanok V.
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Priva a povinnosti atastnikov

Prenajimatel je povinny:

a) Odo dia Gdinnosti zmluvy tmoZnit® nijomeovi nerufené uzivanic predmetu najmu,
a to podas celej doby najma

by Odovzdat ndjomecovi predmet ndjmu v stave sposebilom na dohovorené alebo ohvyklé
uZivanie,

¢) Prijat’ predmet najmu spat’ od ndjomeu po skongeni daby ndjmu,

Nijomea je povinny:
a) Uzival predmet najmu riadne avstlade s Gtelom dohadnutym zmluvy a umo?nit
prenajimatelovi pristup k predmetu najmu za Geclom jeho kontroly.
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b) Uzival® predmet ndjmu radne ariadne pozivat plnenia. klardeh poskytovanie je
spojené s uzivanim bytu,

¢) Uhradzat' riadne a véas na zéklade ust. & I ods. 1 a2 tgjro zmluvy, najomné
a naklady spojené s uZzivanim bytu,

d) Pri vikone svojho prava dbaf’, aby sa vbyle vylvarilo prostredie zabespecujiue
ostalnym ndjomeam vykon ich priv.

¢) Ozndmit’ hez zbytoéného odkladu prenajimatelovi potrebu tfch oprév v byte, ktoré ma
znd%at’ prenajimatel, aumoZnit ich vykonanie: inak zodpoveda za Skodu. krora
nesplnenim tejto povinnost vznikla,

) Odsmanic zavady a peskodenia, ktoré spésobil v dome sam, Ak sa luk neslune, md
prenajimatel’ privo po predehadzajicom upozorneni ndjomceu, zdvady a poskodenia
odstranit” & ppZadavarl’ od najomen ndhradu.

gl Uhradeal drokné opravy v hyte sivisiace s jeha uzivanio.

h} Starat sa o to, aby na predmete ndjmu nevznikla koda.

1) Po skentenl doby ngjmu vratit' predmet najmu v stave minimdlne porovnatclnom,
vakom ho prevzal najomea od  prensjimatela, aito  hypienicky vybieleny
s prihliadnutim na bezni martizicin,

i) Dodrziaval domovy poriadok .

k) Podiefal sa na vytvdrani obyteého prostedia a udrZiavani bezprostredného okolia
bytového domu.

Nijomea prehlasuje, 7o je abormimeny se sucasnym lechnickvm stavam predmete nidjmu,
a Ze v tukom siave ho preberit.

Najomca nie je oprdvneny prenechat’ predmet najmu na wZivanie (de podnaimu) tretim
osvubam, bez predehadzajuceho sihlazu prenajimatela,

V pripade ukenéenia najmu z dévodov uvedenych v ustanoveni § 711 ads. | pism. ¢)
OZ(hrubé poskadenie hylu a jeha prisluSenstva) je ndjomes povinnyd uhradit’ vzniknuti
skodu po vyrve prengjimaiela bez zbylocného odkladu.

Clénok V1.
Osohitné dojednanie

V pripade, ak nfjomea v priebehu wrvania ndajomnéhe vztahu na zdklade tejto zmluvy
spini riadne vBetky svuje povinnosi uvedene v el Vowds, 2owjlo zmluvy asplni
podmienky uvedené v Zakone Ministerstva vystavby a reglondlocho rozveja SR Gisle
443/2010 Z. z. prenaiimate] jo povinny uzatvorit s ndjomeom dodatok k tejlo zmluve,
Ktorym sa doba ndjmu predizuje o daliie 3 roky. Pri opakovanam uzavretl ndjomnei
zmluvy bude prenajimatel” informuovat’ ndjomea miniméalne te mesiace pred dohodnutym
terminom skonéenia ndjmu ndjomnehe bytu o podmienkach vzavretia ndjoningj zmluvy.

Ak nidjomea na ziklade tohto pravneho dkonu bude urival’ predmet ndjmu minimiilne
potas 30 rokov. na giklade hio privoeho Okonu mu svzoikne predhupné priva
k predmetu ndjmu.
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Zmluvné strany sa dohodli, e ndjomnikom rozlelend parcely medzi novymi bytovimi
Jednotkami budd vyuZivat' na skrdSTovanie okolia bytovéhe domu v silade uzneseniami
starestu obee a obecného zastupitel'sova,

Nfjomea je opravneny vvkondvat stavebné upravy bytu a iné podstatne zmeny v hyle tha
s0 suhlasom prenajimatela. Ak prenajimatel” vykonava upravy bytu na prikaz prisluiného
organu $tétnej sprivy, s ndjomcovia pavinnl nmoe#nif’ ich vvkonanic, inak zodpovedan
zit Skodu. ktora v dosledku nesplienia tejlo povinnash vznikla.

PrenajimatelT ma prava na uhradu nékladov tych oprava aadesby byt o klorych
vvkonanie sa nfjomeovia nepostarali vées,

Nijomea je povinny wmoZnit prenajimatelovi vykonanic opriv v byte, pravidelns
odéitavanie vodemerov aobhliadku prisludenstva hytu sk st plynové a clekiricks
spotrebi¢e, isti¢e ameranie, vykurovacie telesf arozvody k nim, vodovodnd rozvody
apad.. 74 klorym néelem sa zaviizuje pracovnikom prenajimatela zabezpedit pristup do
bytu, V pripade, Ze wento zdvizok porusia, st si vedomi zodpovednesti 7a Skody, kroré
nesplnenim tejto povinnost alebo zaviizku vznikng,

Clinok VIIL.

Spolo¢né ustanovenia

UCasinici tejlo smluvy prehlasuji, Ze maji plnt spbsobilost’ na prévne ukony. 7e wito
zonluve wzatvdrajd pri pleom vedomi, slohadne a vd#ne, uréite a zrozumitelne. aic
v tiesni. zmluva si preditall, porozumeli jej, &o polvrdzuji svajim podpisom,

Opravnenou osobou na preberanie pisomnost st vilune len Gfastnici tejlo »2miuvy. Pri
neprevzali doporucenej sdsielky, je diom doruéenia dei uloZenia zdsielky na pogte.

PodTa ndjomne| zmluvy je nfjomea peviony:
a. plnit"a dedrziavat’ poZiarmo-bezpednostné predpisy,
b. udrziaval puriadok a cistotu v byte a v okoli byt
¢, po ukonéeni ndjomného vztahu odovzdat predmet ndjmu vypratany a Sisly
v stave, vokom ha prevzal, s pribliadnutim na obvyklé opotrebenie, pokial s
Iéastnici nedohodnid inak.

“

Clinok V1L
Prechodné a ziveredné ustanovenic

Tito zmluva nadobida platnost divm jej podpisania cboma zmluvnymi stranami a po
splneni podmicnok bodu 5 ¢ldnku VIIL tejlo ndjomnej »mluyvy.

Pre priva a pavinnosti zminnych stran si rozhodné ustanovenia tejto zmluvy, v dCuliom

platia prisluiné ustanovenia Obdianskeho zakonnika,

Zmeny adodatky tejto ndjemnej zmluvy vyZadujd k svajej plamosti pisomnu formu
4 podpisy oboch zmluvnych stran.
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A Zmbuva bola vwhotovend v dvoch vwhatoveniach, 2 kiorsch po jednen: vyhotovent obdizi
nijornca a prenajimatel’.
Thto zmluve vzaveeli jej dcastnici slobadne, vizme, uréite a vrozamitelne, teda ak, aby
v budienosti nevzhucdzovala Fiadne pochybnasti o tom, ce cheeli jg) obsahom prejavit.

Ni znak sihlasu s obsohom tejte zmluvy pripdjajt &astnict zmluvy svoje viastnorudéng
podpisy.

V Krilovom Prode, dia 15.1{1.2015

Nijomen: Prenajimatel’:
Tiinde Negyedi Obee Kral'ov Brod
PhDr. Pavel Racsko- starosta obee




Friloha e |
Foznam osob tvoriacich domdenos’
1 Tinde Megvedi nar, 08905 1987

2, Zoltan Negyedi nar. 23.01.1980
1 NoémiNepyedi nar. 21.06.2013
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