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Nijomni zmluva

Klord uzavrehi:

Prenajimatel’; Obee Kralov Brod, 925 41 Krdloy Brod &, 4

f

zastdpend starostom obce PhDr. Pavel Raesko
Bankové spojenie: Dexia banka Slovensko a.s.
Cislo uétu: 3848720009/5600

1CO: 00306053

dalej len ako  prenajimarel nz strane jednej

Najomea: FrantiSck Koleszir
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n
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24.05.1967
Kral'ov Brod 401/1
dalej ler vko ,ndjomen® na strane druhej

Clinok 1.
Predmet zmluvy

Predmetom zmluvy jo prenechanie dytu ndjomcovi v bytovom dome postuveného
v katastrdlnom dzemi cobee Kralov Bred, vedendha  na Katasoralnom trade v Trnuve,
Spriva katastra Galanta, vedeného na LV ¢isle 5035 parc. &islo 11317136 o vimere 426 '
kiery pozostava z 8 bytovych jedrotick.

Prenajimalel” prencehiva ndjomeovi byt Eislo 1 v predmetaej novestavbe bytoviho domu
Bl. Byl pozostava zjedalne + kuchyne. izhy. kipelne + WC. a zadverin. Celkova
GZitkovd plocha byta je 3757 m’. Zoznam oséh voriacich domacnost ndiomeu je
uvedeny na peilobe & 1 tejli néjomne] zmluvy,

Vélutnym vlastikom bytového dumuy je prenajimatel’,

Prenzjimatel’ prencehiva najomeovi vystie uvedeny byt bez zavad v zmysle prilihy &islo
2k Vimosu MV aRR SR & V-2/2008 za dita 21.11.2008 v stave sposobilom na radne
urivanie a zavhzujuce sa zabezpedit ndjomeovt pluy a nerufeny vikon prav.

Nijomcovia prenajatich bytovych jednotick sa zavizujn vytvoril sdruzenic spolu so
stanovami, kde najomcovia predmetnich bylovveh jednotick sa dohodnt na Eistend
spolo€nyeh priestorav ake ja na Ghrade pripadeych veniknutych spolotayeh nakladow,
Nijomea je povinny pri vikone svejich prav dbar. aby sa v dome vitvorile prostuedie
snbezpetujiice ostatn¥m adjomeam vikon ich priv.

Clianok 11,
Doba platnosti 2 zdnik zmiuvy

Ta zmiuva sa uzatvira na dobu uréiti od 01.11.2015 do 31.10.20]8,

Ndjomen sa zaviizuje, Z2 uplynutim doby ndjmu (v pripade, ak ndjomnd zmluva nebude na
ziklade obojstrunnej dohody predizend), najneskér v deii ukonéenia ndjenu v zmysle tejto
najommnej zmluvy byl vyprazdel avrdti prenajimatelovi vstave zdpovedajicom
dojednanému spdsobu uzivania resp. v stave. vaukam ho prevzal, s pribiliadactim na
vbvvklé opotrebenie.
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Nijom kvtu s2 médze ukondit' v zmysie ust, § 676 & d'aldich Ob&lanskcho zakonnika:

o, uplynution éasu, na ktory bol dehodnuty,

b pisomnou dohedou oboch zmluwnych stran,

c. ndjomca hrizbo poruiuje svisie povinposhs vyplvvaiies » ndjmu bylu hlavne tym, 7e
nezaplali ndjomneé aleka dhradu za plnenia poskytovane s uZivanun byt za dlbs
tas aho 3 mesiace za seba nasledovné povinné mesiace. alebo tym, Ze prencchal
byt alebo jeho East inému do podnajmu bez pisomnéhe sthlasu prenajimatela,

Prenajimate]’ méze odstipit’ od zmluvy, ak ndjomez nopriek pisomaej visihe uZiva
predmel prendjmu, aleho ak i uZivanie predmelu prepdjmu lakym spsobom, 7e
prenajimatelovi vanikad skoda, aleba mu brozi znacné Shoda.

Prengjimatel mdZe vypovedat ndjom byt aj v zmysle ust. § 711 Ob¢ianskeho zakonnika.

Vipovedns doba je trajmesaénd a za¢ina plynit’ prvym diom nasledujiccho mesiacs po
doruteni pisomnej vypovede druhej strane,

Nfjomes sa zavazuje, 7e po skaneni doby rdjmn byt vyprace a vreati prenajimarelovi
v slave, klory sodpoveda beznému opotrebeniu,

¥ pripade, ak ndjemea predmetey byt po skondeni doby ndimu nevyprace, ndjomes
spluomochiuje tmiee prenajimatela na jeho vypratunie,

Ku din prenechania byln nidjomeavi ostiava v platnosti preberaci protokal K hylu 2o dita
27.01.2009, padpisany ohama zmluvndmi stranarei 2 obsahujdcei Gdaje o technickorn stave
bytua stave merafov elekteicke] encrgie, teple) a studenej vedy, plynu.

I'o ukongeni najmue na zaklade rtwejta zmluvy nevenika prenajimatelond povinnost
poskynut’ ndjumewyvi ndhradné ubylovanic, ¢im najemea sihlusi,

Clinok TI1.
VySka ndajomného a dhrady zu placnic
poskyvtované s uzivanim bytu

Nijomea sa wavizuje plulid prenajfimatelovi ndjommé vo vyske 78.- Fuor, slovom
sedemidesiatosem Luar mesacéne na lond opriy a Gdrzbu, spolu 30.- Hur mesalee, spolu
10R.- Lur slovoem stoosem Eur.

Cenz ndjnu bude splamni v hotovosti alebo na bankevy ucet prenajimarel'a,
Bankové spojenie: Dexia banka Slovensko as,

Cislo natn: 3848720009/5800

Cene nijmu musi byt zaplatend vzdy do 135, éfta bezného kalendérneho mesiaca.

Sacastou uhrady za najem bytu nic 50 sluzby spojené s uZivanim bytu;
- naklady za spotrebu clekiricke] energic,
- niklady za spatrebu plynu — vvkurevonie,
- wvinlng a stagné,
- odvoz tuhého komunédlneho odpadu,
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- micsine poplatky.
- ¢islenic edpadovych potrubi.

Ndiomné nezahfa tihrade zz ploenia poskytované s uzivanim bytu. Ulnadu za plnenia
poskylované s wZivanim hylu je povinny v plnom vhriczat néjomea,

Clinok I'V.
Finanénd zibezpeka

Ndjomea na zabespecenie splacania ndjomného a thrady za pripadné poskodenie byt
paskytol prevajimatelovi lnancni zibezpeku vo viSke & meszénéhn najmu tj. Siastku
648,- Bur slovom  Seststodtwridsatosem. Lehota na zloZenic [nanénej zdboezpeky
najomeam nesmie byt' dlhdia ake 30 kalendarmych dof pred pedpisanim ndjomne) zmluvy,
Finunéni zibezpeka 51021 na zabezpetenie platenia dohodnuého ndjoranéhe, dehodnutych
tlead s uzivanim ndjomného bylu & neposkedzovania uZivanéha ngiomnéha hytu.

V pripade nesplnenia si povinnosti za strany najomcu na zaklade 1. 111 ods. 1 a2 wjmw
zmluvy, budi tieto ziviieky ndjomen uhradené 7o zibezpoky, Prensjimatel pisomuc
upozorni najomen na éerpanie nefiaznych prostriedkiov za vikerpeky tak, ze vvedic vidku
cerpanych peianych prostricdkoy, t¥el ich pouZitia a ditwn terpania.

Kedykel'vek za trvunia nidjormnéha verahu na zéklade tohto pravacho tkonu je ndjomea
opravoeny pisomee poiadal prenajimaiel’s o inlormdcin o aktualngj vwike zlozene
zibezpeky, ktord povinnost’ sa prevajimatel’ zavizuje splnil v lehole do 3 dni odo dita
dorucenia pisomuej ziadosti néjomeu.

Puy ukonceni najomncha vzraha je prenajimatel oprévneny ferpat petiaZzné prostriedky zo
zibezpeky, ak wijomes za (rvaniz ndjemncho vztahu spdsobil prenajimatelavi na
predmete ndjmu Skodu na zfklade tohte pravnche Ukonu ma voél ndjomcovi iné splatng
pohladavky. O ¢erpani t¥chto pefazngch prostriedkoy je prenajimatel povinny vystavit'
ngjomeovi potvrdenic spolu s dévedom ich Cerpuniu.

't ukonceni nijomnéhe vzfehu je prenajimate] povinny wraut ndjomeovi soZend
zibezpehu. znizena o pefumé prosiriedky ¢erpané na ziklade ods. 2 a4 twohto Eldnku
zmluvy.
Clinok V.
Priva a povinnosti Géastnikov

Prenajimatel je povinny:

a) Odo dna @innost zmluvy umeZeit’ nijomeeyi nerugend uZivanie predmetu ndjmu,
a ta podas celej doby ndjmu.

b Odovzdat’ nijomeovi predmet najmu v stave spdsobilom na dohoverené alebo obvyklé
uZivaniv,

¢) Prifat predrmet ndjru spit’ od najomen po skonéent doby ndjmu.

Ndjomea i povinny:
a) Uzvafl predmet ndjmu riadne a v sulade s Gdelom dohodnulym zmhivy a umoznit’
premjimalelavi pristup k predmetu najmue za uéelom jeho kontraly.
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b} UZiva® predmet ndjmu riadne ardadne poZivat' plnenia, krorch poskytovanie je
spoicné s uzivanim byt

¢} Uhrddzat' riadne avéas na zdklade wst. & IIL ods. | a2 wejlo zmluvy, ndjomnd
a ndklady spajend s uZivanim bytu,

dy Pri w¥kene svojho priva dbal, aby sa vbyvle vvtvorile prostredie zabezpetujiice
ostatn¥m ndjomeom v¥ken ich priv,

e} Ozndamit bez zbvtodného odkladu prenajimatelovi potrebu tvch oprav v byte. ktosé ma
zn&Eal prenajimatel, 2 umoZnic ich vykonanie; innk zedpevedia za kadu, ktora
nesplnenim tejto povinnosti vzaikla,

1 Qdstrdnit’ zivady a podkodenia, ktoré sposobil v dome sam. Ak sa tuk nestane, md
prengjimatel’” prava po predehidzajicom upozorneni ndjomen, zavady a pofkodenia
edstranit’ a poZadoval’ od ndjomuea ndhradu,

g} Uhrddzat drebné opravy v byte sivisince s jeho uZivanim,

b} Starat’ sa o to, aby na predmete najmu nevznikla Skada,

i) Po skonéeni doby ndjmu vratis predmet ndimu v stave minimdlne porovnatelnom,
vakom ho  prevzal ndjomea od prepajimatela, aw  hygienicky  wybivleny
s prililiadnutitn pa beznil amortizicin

iy DodrZiavat domovy poriadok .

%1 Podielat sa na wvytvisani obyiného prosiredia uudrziavani bezprostredngha okolia
hytovéhn domu,

Najomea prehlasuje, Ze j¢ oboznameny so sadasndm technickym slavom predmetu ndimu,
a 7e v takom stave ha preberd,

Najomea nie je opraveeny prenechal’” predmel nijmu na vzivanic (do podndjmua) tretim
asobam, bez predehadzajtecho sthlasu prenajimatela.

V pripade ukoncenin nijmu z dévodov uvedenych v ustanoveni § 711 ads. 1 pism. )
OZiheabé poskodenie byla a jeho prislusenstva) je ndjomca povinny uhradit’ veniknuti
skodu po vizve prenajimatela bes shyloéncha odkladu,

Clénok VI.
Osaobitné dajednanie

V pripade, ak najomca v priebehu tvania rdjomncéhe vzfalbm na zaklade tejie zmluvy
spind riadne vietky svoie povinmasti uvedené vél, Voods. 2 tejio zmlavy asploi
podmienky vvedené v Zakone Ministerstva vistavby nregionalncho rozveja SR &isla
443720010 7. 7 prengjimate] jo povinng uzatvarit s ndjomenm dodatok K tejio zmluve,
Korym sa doba ndjimu predizuje o dalsic 3 roky. 1l opakovanom wzavreli ndjomne
zmluvy bude prenajimatel” informoval’ ndjomen miniméalne tii mesiace pred dohodnuiym
lerminom skondenia najeni ndjomného bylu o podmienkach vzavretia ndjomae] anluvy.

Ak najomca nu zaklade tohte privmeho akonu bude vrival predmel naimu minimalne
petas 30 rokov, na ziklade tohto privmehe ukenu mu venikoe predkupné prave
k predmetu ndjmu.
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Zmluvné strany sa dohodli, e ndjomnikom rozdelené parcely medzi novymi byvtovimi
Jjednotkami budd vvuzivar na skeisTovanic okalia byvtového domu v sitlade uzneseniami
slarastu obee a obecného zastupitelsiva,

Nijomca je oprdvneny vykondvat stavebné apravy bylu a iné podstatné zmeny v byte iba
se sihlasom prenajimatela. Ak prenajimatel” vykonidva ipravy hylu na priknz prishidného
orginu Jdlnej sprivy, i ndjomeovia povinnl umoznit’ ich vykonanie, inak zodpovedaii
za Skodu, ktord v dasledku nesplnenia lejlo povinnosti vznikla.

Prenzjimatel” md pravo na dhradu ndkladov téch opriva addezby byt, o kterich
vyhananie sa ndjomeavia nepostarali véas.

Ndjomea je povinny umoznil prenajimatelovi vykonanie oprdv v byie, pruvidelng
odéftavanie vodomerov aobhliadku prislusenstva byt ake st plynové aelektrické
spatrebice, istice ameranie. vykurovacie wlesd o rozvody K nim, vedevedng rozvady
apod.. sa ktorym geclom sa zavizuje pracovnikom prenajimatel’a zabezpegit' pristup do
bytu. V opripade, 2¢ lenlo zavdzok poruia, =0 si vedomi zodpavednest! za skodv, ktoré
nespinenim tejto povinnoesti alebo zavizku veaikna.

Clanok V1L
Spolo&né ustanovenia

Uastnici tejlo zmluvy prehlasuju. #e maji plod spdsobilost’ na pravae ukeny, Ze tii
zmluvy uzatvargji pri plnem vedomi, slobodre a vazne, urGite a yrozumitelne, nie
v tiesni. zmluva st preditali, porozumeli jej, ¢o potvrdzuif svojit podpisam.

Oprivnenon osobou na preberanie pispmnosti i viluéne len Géasteici 2jto zmluvy, Pri
teprevzati doporuéenc) zisielky, je ditom dorudenia defi ulozeniz zésielky na potte.

Padla ndjomnej zmluvy je ndjomea povinny:
& plnit a dodrZiavat poZiamo-bezpeénosine predpisy,
b, udrzigvat poriadok a istotu v hyte a v okeli bytu,
¢ po ukondeni najomného valahu odovzdal predmet najmu vyprutany a st
v stave, vakom ho prevzal, s prihliadnutim ne obvyklé opeteebenie. pokial s
ficasinici nedohodni inak.

Clanok VIIL
Prechodné a zivereéné ustanovenic

Tate zmhuva vadabida plamost’ diem jej podpisania obome zminvnymi stranami 2 po
splneni pedmicrok bodu 5 Slinku VI tejte ndjomnej zinluvy.

Pre priva a povinnosti zmluvnyeh stran st rozhedng ustanovenia tejte »mluvy, v daliom

platia prislusné ustanovenia Obtianskehe zdkonnika,

Zmeny adoedatky teite ndjomeej zmluvy vyzaduju k svoiej plalnosti pisorant formu
a podpisy oboch zmluvaych stiin.
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4, Zmiuva bols vwhutovend v dvoch vyhotaveniach, 2 kloryeh po jednom vyhotoveni ohdrzi
ndjomea a prenajimatel’

Tio zmluve uzavreli joj G¢astnici slobodne, vizoe, uréite a zrozumitelne, teda tak, aby
v budicnosti nevzbudzovala Zindne pachybnosti o tom, ¢o ¢heeli jej obsahom praiavit’

Na znak sithlasu s phsahom tejto zmluvy pripdjaji déastnici zmluvy svoje viustnoracné
podpisy.

vV Krilovam Brode, dina 15102015

Neajomca: Prenajimitel':
Frantisck Kolesear 77 Obec Krél'ov Brod
i /’ PhD:. l’avel.l{ac ska-sarosls obee
g %,’ P
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Prilatie C.1
Fowmam osoh pvoriacich domdenost

1. Frantidck Koleszar nar, 24.05,1957



