Najomna zmluva

Ktora uzavreli:

Prenajimatel’: Obec Kril'ov Brod, 925 41 Krilov Brod &. 4

zastipend starostom obce PhDr. Pavel Racsko
RBankové spojenie: Dexia banka Slovensko a.s.
Cislo G&tu: 3848720009/5600

1CO: 0306053

dalg len uko , preaajimatel’™ na strane jedne!

a
Nijomeua: Andrea Kellerova

21051980

Kril'ov Brod 120

d'alej len ako yndjomea™ na strane druhej

Clénok 1.
Predmet zmluvy

1. Predmetom smiuvy je prenechanie bytu nijomcovi v bytovom deme postavencho

2

v katasirdlnom Gzemi obee Krdlov Brod, vedeného na Katastrdlnom drade v Tmave,
Spriva katastra Galanta, vedeného na LV &islo 503 pare. ¢slo 11317155 a vimere 426 w’,
Kiory pozostdva z 8 hytavych jednetick,

Prenajimatel prenechdva ndjomeovi hyt &islo 3 v predmetne) novostavbe bytového domu
Bi. Byt pozostava zobywavej izby. kuchync, jeddlne, 2 izieb. kupelne, kotolne +
pracovne, WC, zidveria a chodby. Celkovd dzitkova plixha by jo 79.80 m?. Zoznam
os0b wvoriacich domdenost’ ndgjomen je vvedeny na prilohe €. 1 tejte najomnej zmiuvy.

Vyluénym viasinikom bytového domu je prenajimatel.

. Prenajimatel’ prenechava nijumeovi vydsie uvedeny hyl hes zavad v zmysle prilehy Sislo

2k Venasu MV a RR SR & V-Z2008 zo dia 21.11.2008 v stave spasobilom na riadne
wrivanie a zavizujice sa zabezpedit' najomeovi plng a nerufeny vikon priv.

Najomeovia prenajatich bytovich jednotiek sa zavizuji vytvorit zdruzenie spalu so
stanovami, kde najomcovia predmetnych bytovych jednotiek sa dohodni na Cisteni
spolaénich pricstorov ake ja na dlrade pripadnych vzaiknutych spaluénych ndkladoy.
Najomea je povinny pri vykone svojich priv dhat, aby sa v dome vytverilo prostredie
zabezpetujlice astalnym ndjomeom vykon ich prav.

Clianok 11
Doba platnosti a zanik zmluvy

1. Thto zmluva sa watvdra na dobu uréiti ad 01.11.2013 do 31.10.2018.

19

Najomen sa zuviizoje, 2e uplynutim doby nijmu (v pripade, nk najomnd zmluva ncbude na
ziklade obojstrannej dohody predizend). najneskor v dei ukonéenia pajmu v zmysle leilo
najomnej zmluvy byl vyprzdni avrat prenzjimatelovi vstave zadpovedajicom
dojednanému spdsobu uZivania resp, v slave. vakom ho prevzal, s pribliadautim na
obvyklé opotrebenie.
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INgjom bytu sa mdZe ukanit v zmysle ust, § 676 a d'aldich Oh&ianskeha zikonnika:
a. uplynutm ¢asn, na ktory bol dohadnuty,
b. pisemnon dohodou oboch zmluvnyeh sirin,
¢ ndjome: hrubo porusuje svaje povinnasti vyplévajice z ndajmu by hlavne tm, e
nezaplali ndjomne alebo Nhradu za ploenia poskylovand s uzivanim bytu 7z dlhdi
tas ako 3 mesiuce 2a scha nasledevné povinné mesiace, alcho tym, Zc prenechal
byt alebo jeho Cast’ inému Jdu podnaimu bez pisomnéhe sithlasn prenajimatela.
Prenajimatel’ moZe odstipit’ od zmluvy, ak ndjomea napriek pisamnej v¥sirahe uZiva
predmel prendjmu, alebo ak tpl wZivanie predmetu prendjmu takyem sposobomn, 7o
prenajimatelovi vznikd Skoda. alela mu hrows #nadnd Skeda,
Prenajimatel mdZe vvpovedat’ ndjom bytw aj v zmysle usl. § 711 Ob&anskecho zdkonnika.

Vypovednd doba je trojmesuéng a zading plynut’ prvim ditom nasledujicehs mesizea po
doruéeni pisomng) vy povede druhe] strune.

Ngjomen su vaviizoje, Ze po skontenl doby ndjmu byl vyprace 2 vrati prenajimateFovi
v stave, Ktory zodpovedi beimému opotrebeniu.

V pripade, a2k ndjomea predmeiny hyl po skonfeni doby néjmu nevyprace, ndjomea
splnomociuje tymto pranajimatela na jeho vypralanic,

Ku diu prenechania bylu ndggomeovi ostava v platnosti preheraci protokol k bytu zo dia
27.11.2009, podpisany oboma zmluvnymi stranami a ohsahnjiici fidaje o technickom stave
bytu a stave meraZov elekirickej encrgic, teplej a studenej vody. plynu.

Po ukonéeni ndjmu nz zéklade tejlo zmluvy nevznikd prenajimatelovi povinnost
poskyinit’ ndjomcovi ndhradné ubytovanie. im ndjomen sihlasi,

Clanok I11.
V¥ika ndjomného a Ghrady za plncnic
poskytované s nzivanim bytu

Nfjomea sa zaviage platit’ prenajimatelovi ndjormné vo vyske 160,- Eur, slovom
stofest'desiat Eur mesatne nu fond oprav a idrzbu, speln 30.- Fur mesaéne, spolu 190),-
Eur slovom stodeviitdesiat Eur.

Ceny ndjmu bude splatna v hotovosti alebo na hankovy Géct prenajimatefa,
Bankove spojenie; Dexia banka Slovensko as.

Cislo ¢tu: IR4RT20009:5600

Cena ndjmu musi by zaplutena vzdy do |3, dia bezného kalendérneha mesiacs.

Sucastou thrady za ngjom byt nie si slurby spojend s uzivanim bytu:
- mnikludy zn spotrebu clektrickej energie,
- mdkludy za spuirebn plynu — vykurovanie,
- vodné a stotné.
- odvoz tubého komundlneho odpadu,
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- miesme poplatky,
- Cistenie adpadovich potrubi.

Nijomné nezahifa Ghrade za plnenia poskyvtované s uzivasim bylu. 1Thradu za plocnia
paskytavane s uZivaniem byiu ju povinng v plnom uhridzat ndjomea.

Clinok 1V.
Finanéna zabezpeka

Najomea na zabespecenic splicania ndjomnéhe aihrady za pripadeé poskadenie byt
poskytol prenajimatel'vvi Finanénid zdbezpeku vo vitke 6 meszéného ndjme 1. Siastku
1140,- Tur slovom tisicsteityridsar’. Lehota na zloZenie finanénsj zabezpeky ndjomevm
nesmie byl dihdia ako 30 kalendamych dni pred podpisanim néiomnaj zmluvy. Finanénd
zibezpeka sl np zabezpetenie platenia dohodnutého ndjomogho, duhudnutych tihrad
s uZlvanim ndjomného hytu a nepodkodzovania uzivaného ndjomnéko bytu,

V pripade nesplnenia si povinnosti zo strany ndjomeu na ziklade &l 111 ods. 1 a2 tojto
smluvy. budi tieto zavizky néjomeu uhradené 7o zéhezpeky. Pronajimatel pisomne
upozomi nEjomeu na éerpanie pefiaZnych prostriedkov zo zihespeky tak, 2o uvedie viska
Cerpanych pehaznych prosiricdkov, Géel ich ponzitia & datwn Cerpania.

Kedykol'vek za uvanin ndjomného vzt'ahu na ziklade tohto pravicho ikonu je ndjomea
oprivneny pisomne poZialal prenajimatela o informdciu o skvdloe] viske AoZenc
zébezpeky, ktord povinnost sa prenajimatel zavdizuje splnit v lehote do 5 dal odo dia
doruteniu pisomngej Ziadosti ndjomcu.

Po ukonteni ndjomného vz'nhu je prenajimatel’ opriavneny éerpat peitaZoé prosiricdky zo
zibezpeky, ak ndjomeca za irvania ndjomnéhe vztuhu sposobil prenajimatelovi na
predmele ndjmu $kodn na zéklade ohto privneho dkonu mé voéi ndjomeovi iné splamé
pohladavky. O éerpani tiehto pefaznych prostriedkov je prenajimatel povinnd vystuvir
ndjomeovi potvrdenie spolu s dévodom ich Serpunia,

Po ukonéeni ndjomného wvziuhu je prenaiimatel povinny vratit ndjomcovi zlofent
zaberpeku. /mizent o pefiaZné prostricdky Gerpané na siklade ods. 2 a 4 tobto &nku
zmluvy.
Clinok V.
Prava a povinnosti aéastnikoy

Prenajimatel jo povinny:

a) Odp din G¢innost zmluvy umoznit’ néjomeovi nerufené uZivanie predmetu ndjmu,
a ta pacas celej doby naimu.

b} Odovzdat’ ndgjomeovi predmet ndjmu v stave spisobilom na dohovorené alebo obvyvklé
uZivanic.

) Prijaf’ predmet ndimu spat’ od najomen po skongeni doby ngimu.

Nijomea j2 povinny:
a) UZivat' predmet ndjrm riadne a v siilade s déclom dehodnutym zmluvy a umoZnit
prendjimarel’ovi pristup k predmetu ndjmu 7a ti¢elom jeho kontoly.
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b) Uzivat predmet najmu riadne ariadne pozivat’ pinenia, ktorych poskytovanic je
spojend s uzivanim hyfu,

¢) Ubridzal® nadne a véas na ziklade ust. & I ads. 1 a2 ejlo zmluvy. nfomne
u naklady spojené s uzivanim bylu.

dy Pri vykone svojho préava dbat, aby sa v byte vywvorile prostuedic zabezpefujlee
ostatuym najomcom vikon ich prav.

c) Oznamit’ hez zhytaéncho odkladu prenajimatelovi potrebu tych oprdv v byte, kioré ma
ymasal prendjimalel, @ vmoznit’ ich vykonanie: inuk zodpoveda sa Skodu. Klora
respinenim leita povinnosti vznikla,

f} Odsudnit’ zévady a potkodenia, ktoré sposcbil v dome sim. Ak sa tak nestane, mé
prenajlmartel’ prave po predchadzajicom wpozorneni najomen, zavady a poskodenia
edstranit’ 2 pozadovat’ od najomen niahradu.

g) Uhridzal drobné vpravy v byte sivisiace s jeho uzivanim,

h) Starat’ sa o to, aby na predmete ndjmu nevznikla Skoda.

i) Po skan&eni doby ndimu veitic predmet ndimu v stave minimdlne poarpvnatelnom,
vakom ho prevzal pajomcea od  prenajimatela, ato hygienicky vybieleny
s prihliadnutim nz beznu amortizaciu.

11 Dodrziavat domovy poriadok .

k) Podiclat’ sa na vytvirani obyiného prostredin a udrziavan? hezprosirednéha okolia
hytovéhy dormu.

Néjomea prehlasuje, Ze je oboznémeny so stasnym technickym stavom predmetu nédimu,
a Ze v takom stave ho prebera.

Najomed nie je oprivneny prepechat predmet mijmu na uzivanie {do padndjmu) tretim
osobiin, bez predehidzaiiceho sihlasu prenajimatela

V pripade ukonéenia ndjmu z dovodov uvedenyeh v ustanoveni § 711 ods, 1 pism. ¢)
OZ(hrubé poskodenic bytu a jeho prisluscnstva) jo najomea povinny wbradit’ vzniknutd
skodu po vyzve prenajimatela boz zbytoéného odkladu,

Clinok VL.
QOsobitné dojednanie

V pripade, ak ndjomea v prichehu trvania nfjomného vazhu na zaklade wjto zmluvy
splni radne vietky svoje povinnosti uvedené vé&l Vo ods. 2 tejto zmluvy asplod
podmienky uvedené v Zakone Ministerstva vystavby aregiondlneho rozveja SR &islo
443,2010 £, z. prenajimatel’ je povinny uzatvorit' s ndjomcom dodatok k tejto zmluve,
ktorym sa doba ndgjmu predlzuje o dalsic 3 roky. Pri apskovanom wavreli ndjumngg
zmluvy bude prengiimatel infonmevat ndjomeu minimdlne tri mesiace pred dohodnut¥m
terminom skondenia ndjmu ndjomného bytu o podmienkach uzavretia najomnej zmluvy.

Ak ndjomea na zaklade tohto pravacho tkonu bude uzivat’ predmet najmu minimalne
potas 30 rokov, na zdklade tohto pravncho tkenu mu vznikne predkupné privo
k predmetn najmu.
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Zmluvné strany sa dohedl, e ndjomnikom rozdelend parcely medz novimi bytoviini
jednotkami budis vyuzivat na skradTovanie okolia bytovéha domu v sitlade waneseniami
starostu obee a obeendho zastupitel'stva.

Nijomea je opravieny vwkondvar stavebné lipravy bylu & iné podsiatné zmeny v byte iba
%0 sthlasom prenajimatefs. Ak prenajimatel vykondva dpravy bytu na prikez prislusnéha
orginu Statnej sprivy, i ndjomeovia povinni umaoznit ick vykonanie, inak zodpovedaji
za Skodu, ktord v dasledku nesplnenia tejto povinnosti vznikla.

Prenajimatel” ma prive na dhmadu nakladov tich oprava u Gdrzdy bytu, o ktoryeh
vykananie sa ndjomeovin nepestarali véas.

Nijomea je povinny umoimit prenajimatelovi vykonanic opriv v byte, pravidelng
odéitavanic vodomerov a obhliadku prislugenstyva bytu ako si plynové aelekiricks
spotrebie, istice a meranie, vykurovacie telesd arozvedy knim. vodovodné rosvady
a pod., za klorim Odelom sa zaviizuje pracovnikom prenajimaten zabezpedit pristup do
bytu. V pripade, 2e tenta zivizok porusia, s¢ si vedumi zodpovednosti za skody, kuoré
nesplnenio tejw pevinnosti zlebo zéviizky vaniknd,

Clinok VII.
Spolodné ustanovenia

Utastnici tejts vmluvy prehlasuji, e majo plni spdsobilost’ na prévne tikany, Ze tdto
zmluvu vzatvirgj pri plnom vedomi, slobodne a véZne. urtite azrozwmiteMe, nie
v tiesni, zmluvu si preéitali, porozumeli Jg), €0 potvrdzujt svjim podpison.

Oprivnenou osobeu na preberanie pisomnosti si vyluene len éastnici tejto zmluvy. Pri
neprevzati doporuéenej sisiclky. je diiom dorudenia dei ulozenia aisiclky na poste,

Podla néiomnej »mluvy je nidjomea povinny:
@ phnit’ a dodrziavat’ poZiamo-bezpednustné predpisy,
b, udriinvat’ poriadok a &istolu v byte a v okoli byiu,
c. po ukonéeni ndjomného vztahu odovzdat predmet ndjmu vyprasmy a st
vstave, vakom ho prevzal, s pribliadnntim na ohvyklé opotrebenie, pokial sa
néastnici nedohodni inak.

Clinok V111,
Prechedné a zivercéné ustanovenic

Tito smluva nadobida plainost diom jej podpisania oboma zmluvnymi stranemi a DO
spineni podmienok badu 5 Elinku V111 tejto najomne] zmluvy.

P're prava a povinnosti zmluvngch strin si rozhodné ustanovenia teito zinfuvy, v d'aliom

platia prisluiné ustanovenin Obtianskeho zdkonnika,

Zmeny adodatky tejlo ndjomnej zmluvy v¥zaduji k svojej plamosti pisomna formu
a podpisy chach zmluvnych strén.
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4. Zmluva bola vvhotovena v dvoch vyhotaveniach. 2 ktorgeh pe jednom vyhotoveni obdrzi
najomes a prenajimatel’,
Tito zmluva wzavrell jei Gfastaict sloboedne, vazne, urdite g zrozuritelne, teda tak, aby

v budt:coosti nevzbudzovala Ziadne pochybnosti o tom, ¢a cheeli jej ohsaham prejavit.

Na znak suhlasu s ebsabom tejta zmiuvy pripijajo Gc¢astnici zmluvy svoje vlastnoniéné
podpisy,

WV Krdlovom Brocde, dina 151020105

Nijomea: Prenajimatel’
Andrea Kellerova Obec Kralov Brod
Pabr. Pavel Racsko—starostn obee

Podla osve!tovace] knihy, por. &2 40/5 podpls
na tejte liztine urchil(s)/ vznglia!ws cuat vimerad
Qrcwe  Wetvun -
men © oriezyisko o
ervelpm pobrrom _ Moibidy &aed (ki
Kktorého (2]} totaZ ot bolo preukdzané ha 28Kkl
Ph AT ViR ..

druh o fisda preukazy totednesli
Obec Krdlov Brod
Pie 7 £ A5

(hod- 2
Padpls paverane] 0sol
{
4./
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Andren Kellerowvi
Timea Kelleravi

Somnarmn azdh tvoriacich domdenosr

nar, 21,05, 1980
nar, (K03, 1598

Prileha 2,1



