ktoru uzavreli:

Prenajimatel”:

Néjomnd zmluva

Ohee Krdl'ov Brod, 925 41 Krial'ov Brod & 4

zastapend sturostom nbee PhDr, Pavel Ruesko
Bankov¢ spojenic: Dexiu banka SlovensKo aus.
Cislo d&tu: 3848 720009/5600

1CO: 00306053

dalej len ako ,prenajimatel* na sirane jednej

Nijomuea: Tngrid Mirkusava
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16.03.1968
Kril'ov Brod 403
d'alej len ako ,,najomea* na stranc druhe)

Clanok 1.
Predmet zmluyy

Predmetom zmluvy je prenechanie by ndjomeovi v bytovem dome pestavencho
v katastrélnom Gzemi obee Kralov Bred. vedencho na Katastrdlnom trade v Trnave,
Spréva katastra Galanta, vedeného na LV &islo 505 pare. ¢isle LL31/156 o vymere 375,20
m’, krory pozostava z 7 hytovych jednotick,

Prenajimaltel’ prenechdva ndjomenvi byl islo 6 v predmetne novostavbe bytavéha domu
Bi. Byt pozostiva zobfvacej izby, kuchyne, jeddlne, 2 izieb, kipelne, kotolne +
pratovne, WC, zddveria a chodby. Celkova nZitkova plocha bytu je 79,80 m’. Zoznam
0sdb tvoriacich domacnost’ najomeu je uvedeny na prilche & 1 tejto nijomne] zmluvy,

V¥luénym vlastnikom bytovcho domw je prenajimats].

Prenajimalel’ prenechdva najomeoyt vysSie uvedeny byl ber vavad v zmysle prilohy Cishe
2k Vynosu MV a RR SR ¢ V-22008 zo dna 21.11.2008 v stave sposobilom na sadne
wZivanie a zavizujlice sa zabezpetit' ndgjomcovi plny a nerudeny vvken prév.

Nijomcovia prenaiatich bytovych jednotick sa zaviizuju vytvorit” zdruzenie spolu so
slanovami, kde najomenyvia predmetnych bytovich jednotick sa dohmdni na Cisiend
spolacnych priestoroy ako ja na dhrade pripadngch vanikoutdch spolaéonyeh ndkladoy.
Najomea je povinny pri vykone svojich pray dbat, aby sa v dome vytvorilo prostwedie
Zabezpatujlice ostataym ndjomeom viken ich prav.

Clanok 11
Doba platnosti a zanik zmluvy

Tt zmluva sa uzalvira na dobu urSito od 200120012 da 3116201 5.

Nadjormea sa awvdreuje, Ze uplyoutim doby ndjmu (v pripade. 2k ndjomnd zmivva nebude na
ziklade obojstranne) dobody prediZens), najneskdr v den ukondenia najmu v zmysle wjto
najomne; zmluvy byt vvprazdni s vrati prenajimatelovi v stave  zodpovedajiicom
dojednanému spdsobu uzivenia resp, v stave, vakem ho prevzal, s prihliadnulim na
obvyklé opotrebenie.
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Nijoim bytu sa méze ukonéit’ v zmysle ust, § 676 a d'aldich Obgtanskehe zikonnike:
a. uplynutim &asu, na ktory bol dohadnuly,
b. pisomnou dohadou abich »mluvnych stean,
¢, ndjomea hruho poruduje svoje povianosti vyplivajiice = nijmu byta hlavoe tim. 2e
nezaplati ndjormnné alebo Ghradu za plnenia poskytované s uzivanim bytu za dlhs
Zas ako 3 mesiace za scba nasledovné povinné mesiace, alebo tym, Zc prenechal
byt alebe jeho &ast’ inému do pudnijmu hez pisomného sthlasu prenajimntels.
Prenajimatel’ moze odstopil’ od »mluvy, ak ndjomea naprick pisomnej vysirshe uZiva
predmet prendjmu, alebn sk rpi wrivanie predmetu prendjmu takim spisobom. Ze
prenajimatel'ovi vznikd Skods, alebo mu hrozl znaéna skoda,
P'renajimatel mdze vypovedat ndjom byt aj v zmysle nst. § 711 Ohcianskeho zikennika,

Vypovednd doba je trojmesaéna a zacing plynit’ prv¥m diom nasledujiiccho mesiaca po
dorufeni pisomne| vypovede druhej strane.

Nijomes sa zaviizuje, Z& o shanZeni doby najmu byt vyprace avidti prenajimatelovi
v stave, ktory zodpovedd heZnému vpotrebeniv.

V pripade, ak ndjomea predmetny byt po skonéeni doby ndjmu nevyprace. najomea
splnomaciiuje tfmeo pranajimatels na jeho vypratanie.

Ku diu prenechania bytu ndjomenvi ostdva v platnosti preberaci protokol k hytu so dia
27.11.2009, padpisany obemy zmluvndmi stranami 2 obsahujtei Udaje o lechnickorn stave
byt & stave meradoy elekiricke] energie, teplej a studencj vody, plynu.

Po ukoniemi nijmu na zéklade tejto zmluvy nevznikd prenajimatelovi povinnos?
poskynil ndjomeovi ndhradné ubytovanic, ¢im ndjomea sithlasi.

Clinok 111
Vyika ndjomného a dhrady za plnenie
poskytované s uZzivanim bytu

Nijomea sa zaviizuje platit’ prenajimatelovi rijomng vo wvidke 160.- Eur. slovom
stodestdesiat Eur mesaéne na fond opriv addrzhu, spola 30.- Ewr mesaéne, spolu 190,-
Lur slovom stodevit'desiat Eur.

Cena naimue bude spiamd v hotovosti aleby na bankovy Gcel prenujimatels,
Bankové spajenie: Dexia hanka Slovensko a.s.,

Cislo (et 3848720009/5600

Cena majmu musi byt zaplatend vzdy do 15, din heZnéha kalenddrneho mestaca,

Studast'ou thrady za ndjom bylu nie si stuZby spojené s uzivanim bytu:
- naklady za spotrebu elekiricke) energie,
- naklady za spotrebu plyou - vykurovanic,
- vodné astofné,
- odvez tulkého komunalneho odpadu,
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- miesine poplatky,
- istenie odpadovych potrubi.

Najomné nezahfita Ghradu za pleenia poskytované s uZivanim bytu. Uhrudu 22 ploenia
poskytované s uFivanim hytu je povinny v plnom uhradzat najomea,

Clanok V.
Finanéna zdbezpeka

Najomeca na zabezpeSenie splicania ndjomného a dhrady za pripadné poskodenie byt
poskytol prenajimatelovi finanént zabezpeku vo viske 12 mesaéného nijmu ). tiastku
2280, Eur slovom dvetisicdvestoosemelesiut. Lehota na zloZenie lnantne; zébczpeky
nijomeom nesmie byt dihgia ako 30 kulendédmych dni pred podpisanim ndjomacj zmluvy.
Finanénd ziherpeka <02 na zabezpeéenie platenia dohodnutého nijorného, dohodnultych
dlrad s uzivanim najomncho bytu a nepodkodzovania uZivaného ndjomného by,

V' pripade nesplncnia si povinnosti zo strany ndjomeun na zaklade ¢l IIL ods. | 22 wjto
zmluvy, budil tista zéiviieky ndjomeu uhradené so cibezpeky. Prenajimatel’ pisomne
upozomi najomeu na Serpanic pefiaznyeh prostriedkoy zo zabezpeky tak, 2e uvedie viiku
gerpanveh penaznich prostriedkov, el ich pouZitia a détum Eerpania.

Kedvkolvek za trvania najomnéhn vatahu na zéklade tobta privneho (konu je ndjomea
oprévneny pisomne poziadal’ prengjimatela o informiciu v aktualne) vitke zloZene)
zAhezpeky, Ktoru povinnost’ sa prenajimarel’ zaviizuje splnit’ v lehote da 5 dni odo diia
dorutenia pisomne) Ziadosti ndjomeu.

Po ukondeni ndjomneho vatahu jo prensjimatel opravneny éerpal’ peiuiné prostrizdky zo
zébezpeky, ak rdjomcea za trvania ndjomngho vztahu spdsobil prenajimatel'ovi na
predmete najmu 3kodu na zéklade lohio pravoeho tkenu mé vodi ndjomeovi in¢ splatné
pohladavky. O &erpani tychlo petiainich prostricdkoy je prenajimatel’ povinny vystavit
nédjomeovi ponvrdenie spolu s dovodom ich Eerpania.

Po ukonteni ndjomncho vzfahu je prenajimatel povinny vrilil ndjemcovi zlezend
zibezpeku, znizeni o pefamé prostriedhy erpané na zaklade ods. 2 a4 tohto &lanku
zmluvy.
Clanok V.
Priya 8 povinnosti néastnikoy

Prenajimatel je pavinng:

0 Odo dia Géinnosti zmluvy umoznit ndgjomcovi nerviene uZivanie predmetu ndjmn,
u to podas cele) doby najmu,

b) Odovzdar’ ndjomeovi predmet ndjmu v stave spdsobilom na dohovorens alebn vbvyklé
uZivanie,

¢} Prijat predmet nidjmu spit od ndjomen po skenteni doby ndjmu,

Najomea je povinny:
) Uzivat predmet naimu riadne a v silade s téclom dohodnutym zmluvy a umoznit
prenajimatel'ovi pristup k predmetu ngimu za Géelom jeho konuoly.
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by UZzivat predmet niimu riadne ariadne pozival' plovnis, ktorseh poskytovanie je
spojent s uzivanim bytu.

¢) Uhradzat riadne avéas na zaklads wst. & III ods. | a2 tejin zmiuvy, ndjormné
a naklady spojené s uzivanim bytu,

d) Pri vykone sveojho prava dbal, aby sa v hyle vytvorilo prostredic zabozpefujlcs
ostatnym nAjomecom vykon ich priv.

¢} Oznamil’ bez zhytoénéha adkladu prenzjimartelovi potrebu tych oprav v hyte, kloré mi
magal prenajimatel, aunmeznit’ ich vykonanic; inak zodpoveld va fkodu, ktord
nesploenim tejto povinnosti vznikla,

) Odstnit zavady a poskodeniz, ktoré spisobil v dome sdm. AK sz tak nestanc, ma
prenajimatel prave po predehidzajicom upnvzorneni ndjomeu, zdvady a peskodenia
odstranit’ a pozadoval’ ol ndjomeu ndhradu.

g) Uhrddzat’ drobngé opravy v byte sivisiace s jeho uzivanim,

h) Starat’ sa a to, ahy na predmete najmu nevznikla skoda.

i} Po skonceni doby ndjmu veati? predmct najmu v stave minimélne porovnatelnom,
vakom ho prevzal najomca od prenajimatels, ata  hygienicky  vybleleny
s prihliadnutim na be2n amortizacin

j) DodiZiavat' domovy poriadok

k) Podiclat’ sa na wytvdrani obyingho prostredia aadrfiavani bezprostredncho okolia
bytovéha domu.

Nijomes prehlasuje, Ze je obozadmeny so stéasnym technickdm stavom predinetu ndjomu,
a Ze v takem stave ho prebard.

Ndjomea nie je oprivneny prenechal’ predme! ndjmu na wZivanie (do podnaimu) tretim
osoban, bez predehadzajicche suhlasu prenajimatela.

V pripade ukonéenia najmu z dovodov uvedenyeh vustanoveni § 711 ods. | pism. ¢€)

Q7 {hruhé paikadenie bytu a jeho prisluienstval jo ndjomes povinny vhradit vzniknut
fkadu po vyzve prenajimatela bez zbytofndho odklade,

Clinuk VI
Osabitné dojednanie

V pripade, ak ndjomca v priebehu trvania najomného volahu na sdklade wjto zmluvy
spini riadne vEelky svaje povinnast wvedené v LV oods. 2 tejto zmluvy a spind
podmicnky uvedené v Zikone Ministerstva vistavby a regiondlneho rozvoja SR cisle
44372010 Z. z. prenajimatel je povinny uzatvorit’ s najomcom dodatek k tejto zmluve,
ktorym sa doha niimu prediuje o daléie 3 roky. Pri opakovanom uewvrel ndjomnej
zmluvy bude prenajimatel’ informovat’ najomeu minimalne tri mesiace pred dohodnutym
terminom skandenia najmu najomncho bytu o podmicnkach vzavretia ndjominej zmluvy.

Ak niajomea na zaklade tohto pravicho dkonu hude wZival predmet naimu minimalne
podas 30 rokav, nma ziklade whiy pravneho dkenu mu vzoikne predkupné prave
k predmelu nijmu.
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Zmluvné strany sa dohuodli, Ze ndgjemnikom rozdelené parcely medzi novymi bytovymi
jednotkami budé vyuzivat na skri$Fovanie okelia bytového demu v stlade uznesenizami
starostu abee a oheeného zastupitel'stva.

Najomea je opravneny vykondvat stavebné Upravy bytu a iné podstainé zmeny v byte iba
so sithlasom prenajimatela. Ak prenajimatel vykondva dpruvy bytu na prikaz prislusncho
orgAnu §téngj spravy, st ndjomcovin povinni umoznit ich vykonanie, inak zodpovedaju
za skodu, ktord v ddsledku nesplneniz lejlo povinnosti vzoikla

Prenajimatel’ ma prave na Chradu nékladov t¥ch oprava ahdriby bytu, oklorich
vyvkonanie sa ndjomeovia nepostarali vZas.

Ndjomea je povinny umoznif prensjimatefovi vykonanie opriv v byte, pravidelnd
cdéitavanic vodemerey w obhliadku prisluSenstva byiu ako si plynové a elektricke
spotrebiée, istiée a meranie, vykurovacie telesi arozvody knim, vodovodné rozvody
apod., za klorym Ncelam sa zaviizuje pracovnikom prenajimatela zabezpe€it pristup do
by, V pripaile, Ze lento zdvizok porudiz, suosi vedomi zodpovednosti za skedy, ktoré
nesplnenim tejlo povinnosti alebo zévizku vzoiknd.

Clanok VIIL
Spolo¢né ustanovenia

Uczsiniei teita »mluvy prehlasuja, 78 maji plod spésobilost’ na pravne tkony, Ze této
smluve wzatvdraid pri plnom vedomi, slobodne avazne, urdite a zrozumilelne, nie
v tiesni, zmluvu si preditali, porozumeli jej. &o potvrdzuj svojim podpisom.

Opravnenou osobou ni preberanic pisvmnusti sa vy¥lucoe len acastuici wejto zmluvy, Pri
neprevzati doporuéene zasielky, je diiom dorudenia deft uloZenia zdsielky na poste.

PodPn nijomnej #mluvy je nidjomea povinny:
a. phnil a dodmziaval’ poZiarne-kezpeénosme predpisy.
b. udeZiavat poriadek a &istom v byte a v okoli bytu,
¢. po ukonéeni ndjomného vzfahu odovzdat predmel ndjmu vypratany o isty
vstave, vakom ho prevzal, s priffindnutim nu obvyklé opotrebenie. pokial sa
nic¢astnici nedohadni inak.

Clinok VIIL
Prechodné a zveredné ustanovenie

Tate zmluva nadobuda platnos” davm jei podpisuniz oboma zmluvafini stanami a po
sploeni podmicnok bodu 3 &ldnku VIII. tejto ndjomne]j zmluvy.

Pre prava a povinnosti zmluvoych stedan s rozhodné ustanovenia tejto zmluvy, v dalsom

platia prisludné ustanovenia Obéianskeho zakonnika,

Zmeny adodatky tejto ndjomng] zmluvy vyZalopd k sveje) platnosti pisomnd formu
a padpisy oboch zmluvnych sirdn.
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Zmluva bala vyhotovena v piatich vvhotoveniach, z ktorveh po jednom vyhotovenie
obdezi najomea a prenajimatel” @ v vwholoveniz notir za aéelom vwholovenia notiske)
Zhpisnice,

Zmluvné strany sa dehndli na vyhetoveni notdrskej zapisnice na plnenie a vypratanie bytu
exckudny titul podla uwstanoveni § 4 ods. 2 pism. ¢ zakona islo 233/1995 2. z
o stidnych exekatorach a exckuéne) éinnosti (Exckuény poriadok) a o zmenc a doplueni
d'alsich zakonov v zneni neskerdich predpisov, kde vietky tymito spojené viduaje hude
hradit’ ndjomea,

Thto zmluvu weavreli jej Gastnici slobodne, vadZne. urtite 2 zrozumitelne. teda tak. aby
v budiicnosti nevzbudzovala Ziadne pochybrosti o tom, ¢o cheeli j¢i obsahom preiavit.

Na znak sthlasu sobszhom tejto zmiuvy pripdjajn uéastnici zmluvy svoje vlastnoruéne

podpisy.

V Krdlavom Brode. dia 19.11.2012

Ndjomea: Prenajimater’:
Ingrid Markusova (bee Kral'ov Brod i
/ PhDr. Pavel Racsko ysxéxg sta obez
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Friloha £.1

Zoznam osib tvoriacich domicnosg

I Ingrid Markusoovd nar. 16.03.1948
3 Albert Démény nar. 24.04. 1945



