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Ndjomna zmluva

Ktort nzavreli:

Prenyjimatel Obee Krdl'ov Brod, 925 41 Krdl'ov Brod & 4

ad

zastapend starostom ohce Phr. Pavel Racsko
Bankové spojenie: Dexia banka Slovensku 4.8,
Cislo aétu: 3848720009/5600

1€0: 00306053

dalej len ako ,prenajinatel’™ na stranc jedngj

Nijomeu: Katarina Gaspdrovi

(]

11.06.1979
Kril'ov Brod 402
Jalej len ake yndjomea®™ na strane druhe)

Clinok L.
Predmet zmluvy

Predmelem zmluvy je prche:chunie bytu ndjomeovi v bywovom dome postavengho
v katastrilnom (zemi obce Krilov Brod. vedeného na Katastrdlnom trade v 'lmnave,
Spriva katastra (ialanta, vedeného na LV €islo 505 pare. &islo 11317155 o vimere 426 m.
klory pozostava z 8 byvtevych jednotick.

Prenajimatel’ prenechava néjomeoyi hyt &islo 7 v predmeine) novostavhe byloveho domu
B2, Byt pozasliva 7 ohyvuce] izby + kuchyne. izby, Kipelne + WC. katolne + WC,
sadveria, chodhy & fatnihu. Celkovd 0Zitkova plocha byt je 61.89 m*. Zoznam oséb
voriacich domacnost ndjomeu je uvedeny na prilohe €. 1 tejto ndjomnej zmluvy.

Vylugnym vlastnikom hytoveho domu je prenajimateT.

Prenajimatel prenechiva ndjomeovi vyidie uvedeny byt bez zdvad v zmysle prilohy ¢islo
2k Vinosu MV aRR SR & V-2/2008 zo dia 21.11.2008 v stave sposobilom na riadne
uZivanie a zaviizujlice sa zabezpedit' nijomeevi plny a neruseny vykon priv.

Najomcovia prenajatveh bytovyceh jednotick sa zavdzuji vytvorit zdruZenie spolu so
stanovami, kde néjomcovia predmetnteh bhytovych jednatiek sz dohodnd na &isteni
spoloénych priestoriy uko ja na dhrade pripadoych vazaiknotych spoloénych nakladov.
Nijomea je povinny pri vvkone svojich prav dbat. aby sa v dome vytvorilo prostredic
zabezpeujiics ostatnym najomcom vykon ich prav.

Clinok T1.
Daoba platnosti g zinik zmluvy

1. Tate zmluva sa uzatvdra na dobu uréit od 01.11,2015 do 31,10.2018,

1

Nijomea sa zavdzuje, Ze uplynuim dahy najmu (v pripade, sk nijomnd zmluva nebude na
ziklade ohajstrannej dohody predizens), najneskar v def ukondenia ndjmu v zmysle tejio
najomne]  zmluvy byt vyprdzdni avedti prenajimatelovi vstave zedpovedajicom
dojednarému spdsobu wZivania resp. vstave, vakom ho prevzal, sprihliadnutim na
ohvvklé opotrebenie.
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Nijom bytu sa mdze ukondic v zmysle ust. § 676 a daldich Obtianskeho zikornika:
a. uplynutim &asu, na ktery bol dohodnuty,
h. pisomnou dohedou cboch zmluvnych strdn,
¢. ndjomea arube porusuie svoje povinnosti vyplyvajice # ndjmu bytu hlavne gfm, e
nezaplati néjomné aleha thradu za plneniz poskytované s uZivanim byto zz dlhsi
&as aka 3 mesiace za seba nasledovné povinné mesiace. alebo tym, e prencchal
byt alebao jeho Sast inému do podndjmu hez pisomného sithlasu prenajimatela.
Prenajimatel” mdre odstipit’ od zmluvy, sk najomea naprick pisomnej vistmahe uZiva
predmel prendjmu, alebo ak trpi urivanie predmetu prendjmn fakym sposcbom, Ze
prenajimatelovi vznika $kada, sleba mu brozi znaénd Skoda.
Prenajimatel’ méze vypovedal ndjom byta aj v zmysle usl. § 711 Obtianskeho zdkonnika.

Vypovedni dobu je trojmesatnd a zafina plynttC prvdm ditom nasledujiiceho mesisca po
doruéeni pisvinnej vipovede druhej strane.

Nijomea sa zavizuje. Z¢ po skondeni doby najmu byl vyprace avedti prenaiimatelovi
v slave. ktory zodpovedé beznému opotrebeniu,

V pripade, ak mijomua predmemy byt po skonfeni doby ndjmu nevypruce, néjomea
splnomachiuje ¥mio prenajimatela na jeho vypratanie.

Ku diiu prenechania bytu nijomeovi ostava v platnosti preberaci protokol k bytu zo diia
27.11.2009, podpisany vhoma zmluyaymi stranami a obsahujici Gdaje o technickom stave
bytu 2 stave merafov elektricke] encrgic, teplej u studenej vody. plyau.

Po ukanéeni ndjmu na zdklade tejlo zmluvy nevznikd prenajimatelovi povinnost?
poskytnit’ nfjomeovi nabradné ubylovanie, ¢im ndjomea sihlasi.

Clfinok 111,
Vyika ndjomného a iihrady za plnenic
poskytovaneé s uzivanim bytu

Nijomea sa zavizujc platit prenajimatefovi ngjomné vo viske 118~ Eur, slovem
stoosemnast Fur mesadne nu fond oprav a idrzbu, spolu 20.- Eur mesaéne, spolu 148.-
Eur slovom stostyridsalosem Eur.

Cena najmu bude splatnd v hotovosti aleb na bankovy 0i¢et prenajimateTa,
Bankové spojenic: Dexia bankn Slovensko as.

Cislo adtu: 3848720009/5600

Cena najmu musi byl zaplatend vzdy do 15, dia heZnéha kalenddrneho mesiaca,

Sucastou chrady za ndjom byt nie st sluzhy spojené s uZivanim bytu:
- niklady za spotrebu clekirivkej enerpie,
- néklady za spotrebu plynu — vykurovanie,
- vodng a stoéné,
- odvoz tuhého komunélneho odpadu,
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- micstne peplatky.
- Cistenic odpadovyeh potrubi.

Najomné nezahifia Ghradu zz plnenia poskyvtované s uZivanim bviu. Ohrady za plrenia
poskytované s uZivanim bylu je povinny v plnom ulwédzat ndjomes,

Clinok 1V.
Finanéna zabezpeka

Néjomea na zabezpeéenic splacania najomneha a dhrady za pripadné podkodenie bylu
poskytol prenajimatel'avi finanéni zibezpeku vo vidke 6 mesaéného najmu t). Sastku
888,- Eur slovein  osemstoasemdesiatoseny. Lehota na zloZenie finunénej zabezpoky
ndjomeom nesmic byt' dlhdia ako 30 kalendémych dni pred pedpisanim ndjomnej zmluvy.
Finanéna zébezpoka shi2i na zabezpedenie plutenia dohodnutéhe néjomného, dohadnutyeh
dhrad s wrivanim najomncho bytu a nepofkodzovania iFivaného ndjomnélio bytu

V pripade nesplaenia si povinnosti zo strany ndjomen na z4klade ¢l T ods. 1 a 2 tejto
emluvy, budd ticto zdvizky ndjomcu vhradené zo zabezpeky. Prenujimuie] pisomne
upozomi nijomen na ¢erpanie peiaznych prosiricdkov zo zibezpeky tak, e uvedic visku
Cerpanych penaznych prostriedkoy, Gdel ich pouzilia @ ddlum éerpania.

Kedykol'vek za uvania ndjumncho vztahu na zaklade tohta pravacho tkonu je ndjomea
oprivneny pisomne poZiadal’ prenajimatelz o informdcin o akivdlng vidke zloZens)
zibezpeky, ktora povinnost' sa prenajimate] zavizuje sploil’ v lehote do 3 dni odo dia
doruéenia pisomncj Ziadosti najomcu.

Pe ukonceni ndjomného vzfahu je prenajimatel aprivneny Serpat’ peiazng prostriedky 7o
zibezpeky, ak ndjomea za frvania nijomného vefahu spdsohil prenajimatefovi na
predmete najmu tkodu na siklade tohto pravncho tkonu méd voli ndjomeovi ing splamé
pohladavky. O &erpani tichto pefiaznych prostriedkov je prenajimatel puvinny vystavit
nijomeovi patvidenic spolu s dévodom ich Cerpania,

Po ukonceni adjomného vziahu je prenajimatel povinnd vrilit najomcovi zloZent
zibezpeku, zniZend o penuiné prostricdky ferpané na zéklade ods, 2 a4 tohte ¢lanku
Zzmluvy,
Clinok V.
Priva a povinnosti ticastnikov
Prenajimatel’ je povinny:
a) Odo dna uéinnnsti zmluvy umoznit’ ndjomeovi nerulené uZivanic predmetu néjmu,
a to podas celej doby najmu.
b} Odovzdat’ ngjomeovi predmel nijmu v stave spdsobilom na dohovoreng alebo ohvyklé
uZivanic.
¢} Prijat predmet ngjmu spiit’ od ndgjomeu po skanceni doby niimu,
Nijomea je povinny:
a} Uzivat' predmet ndjmu riadne 2 v silade = i¢elom dohodnutém smluvy 3 umoznit
prenajimatelovi pristup k predmetu ndjmu 7z ézlom jeho kontroly,
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b) UZiva® predmel najmu riadne ariadne poZivat ploeniy, klorfeh poskytovanie je
spojené s uZivanim hytu.

¢) Uhradzar riadne awvCas na zdklade ust. & 1L ods. 1 a2 tejto zmluvy, ndjomnd
a naklady spojené = uzivanim bytu.

d) Pri vwkone svojho prava dbat. aby sa v byte vwivorilo prostredic zabezpedu)ice
ostatnym najomeorm vikon ich priv.

¢) Ozndmil’ bez zbytocného odkladu prenajimatelovi potrebu eh opriv v byte, ktord mé
zndSal’ prengjimalel, aumoznit’ ich vykonanic: inak zodpovedd za Fkilu, ktord
nespluenim tejlo povinnasti vznikla,

) Odstranit’ zavady a poskodenia, kloré spdsobil v dome sdm. Ak sa tak nestane. mi
prenajimatel’ pravo po predchddzajicom upivomeni ndjomeu, zivady a poskodenia
odstrnil’ a pozadovat ad najomeu ndhradu.

) Uhrddzal drobné opravy v byte stvisiace s jeho uzivanim.

h) Starat’ sa o 1, aby na predmete najmu nevznikla $koda.

i) Po skon¢eni doby nfjmu vrilit predmet ngjmu v stave minimdlre porovnatelnom,
vakom bho prevzal ndjomea od prenwjimutela, ate hygienicky  vyhieleny
s prihliadnutim na beini amortizdciu,

1) Dodrzisval domovy periadok .

k) Podielar’ sa na vytvdrani obyin¢ho prostredia a udrZiavani hezprostredného okolia
bytového domu.

Néjomea prehlasuje. Ze je obozndmeny so sa¢asnym technickym stavom predmetu ndjmu,
n Ze v takom stave ho prebera.

Nédjomea nie je aprivoeny prencchat’ predmet ndjmu nz uZivanie {do podnijmu) tretim
osobdm, bez predehidzajiceho sihlasu prenajimatel’a.

V pripade ukongenia ndjmu z dévodov uvedenych v ustsnoveni § 711 ods. 1 pism. ¢)
OFZ{hrubé poskadenie bytu a jeho prislufenstva) je ndjomes povinny uhradit’ vzniknum
Skodu po vizve prenajimatel’s bez zbyvtoéného odkladu.

Clanok V1.
Osobitné dojednanie

V pripade, ak ndjomea v pricbehu trvania ndjomného velahu na ziklade tejto zmluvy
sploi nadne vietky svoje povionosti uvedend vl ¥ oods. 2 ¢t zmluvy asplini
podmicnky uvedené v Zékone Ministerstva vystavby arcgionélncho rozvoja SR Eslo
4432010 Z. z. prenajimatel’ je povinny wsalvoril’ s ndjomeom dodatok k tejto zmiuve,
ktorym sa doba najmu predlZuje o dalsie 3 roky. Pri opakovanom vzavreti nijomne]
zmluvy bude prenajimatel’ informovat’ najomeu minimélne ui mesizee pred dohodnutym
terminom skontenia najmu ndgjomného bytu o podmienkach nzaveetia ndjomnej zmluvy.

Ak nidjomea na ziklade whto pravineho Gkonu bude uZival predmet ndjmu minimdlne
pocas 30 rokowv, na ziklade tohto pravnehe (konu mu vznikne predkupné pravo
k predmetu ndjmu,
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Zmluvné strany sa dobedli, Ze ndjomnikom rozdelené parcely medzi novimi bytovymi
Jednotkami budi wvyvuzivat na skréélovanie ckelia bytového domu v silade uzneseninmi
starostu obee g vbeendhe zastupitelstva.

Nijomea je opravneny vykondvat stavebné ipravy byta a iné podstainé zmeny v byte iba
50 siihlasom prenajimatela. Ak prenajimatel vykonava Gpravy byte na prikaz prishiiného
orgdnu Statngj spravy, s ndjomcovia povinni umoznit’ ich vykonanie, inak zodpavedsi
zax Skadu, ktord v désledku nesplnenia tejo povinnast vemikla,

Prenajimatel’ mit privo na dhradu nékladov tich oprava 2 Gdrzby bytu, o ktorich
vyvkonanie sa ndjomeovia nepostarali vias,

Nijomea je povinny umoZnit’ prenajimatelovi vykonanie oprav v byte, pravidelné
odéitavanie vodomerov a obhliadku prislulenstva bytu ake su plvnové aelektrické
spotrebite, isliée a mersnie, vykurovacie telesd arozvody knim, vedovadné rozvady
apod., za ktorym Gelom sa zaviizuje pracevnikom prenajimarel’s zabezpodif' pristup do
bytu. V pripade. Ze tento zdvizok porudia, s0 st vedomi zodpavednosti za skody, ktoré
nesplnenim tejto pavinnost aleba zavizku vznikni.

Clanok VII.
Spoloéné ustanovenia

Utastici tejto zmluvy preblasujii, 7e maji plnd sposobilost’ na pravne dkony, Ze tito
zmluvu vzatvéraj pri plnom vedomi, slobodne a vazne, wdite azrozumitelne, niv
v tiesni, zmluvu si preéitali, porozumeli jej. €o potvrdzuji svojim podpisom.

Oprdvrenou asohou na preberanie pisomnosti si viluéne len Glustnici tejio zmluwvy. Pri
neprevzati doporucenej zisiclky, je dnom dorutenia defi uloZenia zdsielky na poste,

Podl'a ngjomngj zmluvy je ndjomen povinny:
4. plnil’ & dedrziavat’ poziarne-bezpeénosing predpisy,
b, udrziavat poriadok a Cistotu v byte a v okali bylu,
¢. po ukondeni ndjomného vzfahu odovzdat predmel nidjmu vypratany a &isoy
v stave, v akom ho prevzal, s pribliadnutim na obvyklé opotrebenie, pokial sa
ucastnicl nedohodna inak.

Clanok YVITL
Prechodné a zdvereéné ustanovenie

Tito zmluva nadobida platnost’ ditom jei padpisania oboma zmluvagmi stranumi @ po
splneni podmienok bodu 5 €lanku VIIL tejto najomnej zmluvy.

Pre priva a povinnosti zmluvnyeh stran st rozhodné ustanovenia tejto zmluvy, v dafSom

platia prislu$né ustanovenia Ob¢ianskeho zakonnika.

Zmeny adodatky teite najompe) zmluvy vyZadujié k svojei platost pisomnd lormu
a padpisy ohach zmluvnych stran.
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Zmluva bola vyhotoveni v dvoch vyhotoveniach, 7 ktordeh pa jednom vyhotoveni obdrzi
nijomea a prepajimatel’.

Toto zmluva wzaveeli jei uéastnici slobodne, vizne, urlite a zcozumiteIne, leda tak. aby
v budiicnosti nevzhudzovala Ziadne pechybnosti o tam, to cheeli joj ohsahom prejavit.

Na znak schlasu s obsahom tejto zmluvy pripdjaji uasmici zmluvy svoje vlastnorucneé
podpisy.

V Kralovom Brode, éha 15102015

Nijomea: : Prenaftimarel”;
Katarina Gasparovs Obce Kril'ov Brod
5 1 PhDr, Pavel Racsko-starasta vhue
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Priloha &1
Foanam osdh tvoriacich domadenost
1. [Foatarina Cidspdrava poar. 11061979

2 Adtila Kovaé nar. 19.03,1998
8 Gidhor Gaspar par, 14,07, 2007



