Nijomnia zmluva

Kiord vzavreli:

Prenajimatel’: Obee Krilov Brod, 925 41 Krdl'ov Brod ¢. 4

zastupeni starostom obee PhDr. Pavel Racsko
Bankové spojenie: Dexia banka Slovensko a.x,
Cislo Gittu: 3848720009/5600

1CO: DU30603

d'uley len sko |, prenajimate £ ny strane jodng)

Najomea: Baltazir Bartakovics
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n

13.10.1966
Kril'ov Brod 402
d'alej len sko wnajomea* na stranc druhcj

Clanok T

Predmet zmluvy

. Predmetom zmluvy je prebechanic bym ndjomcovi v bytovom dome postaveného
v katastrélnom Gzemi obce Kralov Bred, vedencho na Katastdlnom drade v Tmave,
Spriva katastra Galanta, vedeného na TV isla 303 parc. &isla 11314155 o vimere 426 m?,
ktory pozostdva 2 8 bytovyeh jednotiek.

Prenajimatel’ prenechdva nijomeovi byt &islo 6 v predmetng] novostavbe byvtového domu
B2, Byt pozostava zobyvacg] izbv, kuchyne, jedalne, 2 izich. kupelne, kotolne
pracovne, WC, zadveria a chodby, Celkova Gzitkovd plocha byt je 79,80 m® Zoznam
osah tvoriacich domdenost nfjomeu je uvedeny na prilobe &, | tejto najomne] zmluvy,

Vylutnym vlastnikom bytového domu je prenajimatel.

. Prengjimatel’ prencchéva ndjomeovi vvésic uvedeny byt bez zévad v zmysle prilohy &isle
2k Vimosu MV a RR SR & V-2/2008 7o diia 21.11.2008 v stave spdsobilom na riadne
urivanie a savizujice sa zahezpecil’ ndjorneavi plny a neruSeny vykon prv.

Najomeovia prenajatych bytovych jednotick sa zavizuja wytvorit' zdruZenie spolu so
stanovami, kde najomcovia predmetnych bytovych jednotiek sa dohodni na &isteni
spaleényeh pricstoray ako ja ns dhrade pripadnyeh wzniknityeh spoloényeh nakladow,
Nejumes je povinny pri vikone svojich priv dbat’, aby sa v deme vylyorile prosiredic
zabezpelujice cstamym nijomcom vyken ich priv.

Clanok 1L
Doba platnosti a zanik zmluvy

. Tato rmluva s wralvira na dobu uréitd od QLTH2005 do 31.10.2018.

. Nijomea sa zaviizuje, Ze uplynutim doby ndjmu (v pripade. ak ndjomnd zmluva nebude na
zéklade obojstranngj dohody predizend). najneskér v den ukonéenia ndjmu v zmysle wito
ndjomne] zmluvy byt vyprdzdni @ vrai prenajimarclovi v stave zodpovedajicom
dojednandmu sphsobu uZivania resp. v stave, vakom ho preveal, s pribliadnotim nz
ohvyklé opotrebenie.
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Ndjom byiu sa mdZe ukentit' v zmysle ust, § 676 a dalSich Obisnsheho zikonnika:
o uplynutim éasu. na ktory bal dohednury,
b pisemnou dohodou oboch zmluvnyeh strdn,
¢. néjomea hrubo poruduje svoje povinnosti veplyvajuce z najmu byt hlavne tym, 7¢
nezaplati najormné alebo thradu 7a plnenia poskytovand s uzivanim bylu za dlhsi
tus ako 3 mesiace za seba nasledovné povinne mesiace, alcbo tym, Ze prenechal
byt alebo jeho tast inémm do podnidjmu bez pisomného sihlasu prenajimatela.
Prengjimate]’ méze odstipit’ od zmluvy, ak ndjomon nuprick pisomnej vystrabe uZiva
predmet prendjmu, alebo nk pf wFvanie predmelu prendjmu takym spdsobom. Zo
prenajimatelovi vznika Skada, slebn mu hrozi znatnd Skoda.
Prenzjimatel mdZe vypovedat ndjom bytu aj v zmysle ust. § 711 Obéianskcho zikonnika.

Vipovedna doba je trojmesaéna a zaina plynut” prgm dfiom nasledujaceha mesiaca po
doruZeni pisomnej vipovede druhej strane.

Najomes sa zaviizuje, Z¢ po skoneni doby ndjmu byt vyprace a vrati prenajimatelovi
v stave, ktory zodpovedd beznému opotredeniu.

V pripadle, ak ndjomea predmetny byt po skonceni doby ndjmu nevyprace, ndjomea
splnomociinje tymto prenajimatela na jeho vypratanie.

Ku diu prencchania hylu nidjomenvi ostiva v platnost: preberaci protokol k bytu zo dna
27,1129, poudpisuny aboma zmluvngm! stanami a obsahujtcei idaje o technickom stave
byl a stave meratov elektricke) encraic, teplej 2 studenej vody, plynu.

Po uvkenteni nijmu na ziéklade tejio smluvy nevenikd prengjimatelovi povinnost
poskytmit’ najomeovi nihradné ubylavanie, &im ndjomca sthlasi.

Clénok 111.
Vyika nijomného a thrady za plnenie
poskytované s uzivanim bytu

Nijomea sa zaviizuje plaiif’ prenajimatefovi ndjomné vo wv¥ske 160,- Eur, slevom
stodestdesial Fur mesafine na fond opray a adrZbu, spolu 30.- Eur mesadnge, spolu 1920,-
Eur slovam stodeviitdesiat Eur.

Cena néjmu bude splatng v hotovosti aleha na hankovy Géet prenajimatela,
Bankové spojenie: Dexin banka Slovensko ws.

Cislo nién: 3848720009/5600)

C'ena ndjmu musi byt zaplatend vidy do 15, dia bezmého kalenddmeho mesinca.

Sacaston Nhrady za najom bytu nie si sluzhy spojené s uzivanim bytu:
- naklady za spotrebu clekiricke energie,
- naklady 2 sputrebu plynu — vykurovanie,
- vodné & stotné,
- odvoz wihéha kemunalneho odpadu,
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- miestne poplatky,
- Cistenie edpadovych potrubl.

Néjomné nezahfiia (luadu za plnenia peskytované s urivanim bytu. TThradu za plneniu
paskytované s uzivanim bytu je pavinng ¥ plnom nhréadzat najomes.

Clanok I'V.
Finanéna zibezpeka

Nijomea na zabezpedenie splacania nijomnéno ghrady za pripadng poikodenic bylu
poskytol prenajimatelovi finenént zikezpeku vo viske O mesaéného ndimu tj. finsthu
1140 - Eur slovom tisiestodlyridsal’. Lehota na zloZenic finanényj zdbezpeky nijomco:m
nesmie byt dihdia ako 30 kalendamych dnf pred podpisanim ndjomnej zmluvy. Finanéna
zihezpeka sliZi na zaherpecenic platenia dohodautéhe ndjomnéno, dohodnutych fthrad
3 uzivanim najemnéha hytu a neposkodzavania uzivaného nijomného bytu,

V pripade nesplnenia si povinnosti zo strany néijomeu na zaklade ¢l IIL ods. 1 a2 wjto
zmluvy. budi tieto ziviizky ndjomeu vhradené zo zabezpeky. Prengjimatel pisomne
upozomi néjomen na éerpanie pelianych prostriedkov zo ziberpeky tak. zc uvedie vidku
gerpanyeh pefaznych prostriedkov, ucel ich pouZitia a ditum Eerpania,

Kedykolvek za trvania ngjomného vztahu na ziklade tobto privacha dkenu ic najomea
aprivieny pisvmne poZiadat' prenajimatela o informaciu o aktudlng] vygke zlovenc)
zibezpeky, klord povinnos! sa prenajimalel zaviizuje spinil’ v lehote do § dni odo dia
dorudenia pisomngj Ziadasli ndjomen.

Po ukondeni ndgjomneha vztahu jo prenajimatel oprévneny &erpat’ pefisiné prostrizdky 7o
zibezpeky, ak ndjemca za trvinia niyjomnsho vzrahu spdsobil prenajimatel'ovi na
predmete ndjmu $kodu na ziklade whte pravachi ukonu mé vodi ndjomcovi iné splatné
pohladavky. O gerpani tychio pedazoych prosiriedkoy jo prenajimatel’ povinny vystavit
najomeovi potvrdenie spolu s dévodom ich terpania.

Po ukonéeni néjomuého vzahu je prenajimatel povinny vratir najumeovi zloZend
vibezpeku, znizend o pepssné prostriedky ¢erpané na zéklade ods. 2 ad tohta &ldnku
zmluvy,
Clinok V.
Priva a povinnusti adastnikov

Prenajimatel je povinny:

a) Odo dim Gdinnosti zmluvy umoZnit' ndjomeovi nerusené urivanie predmetu nimu,
a to potas celej doby nidjmu.

b) Odovzdat ndjomeovi predmet ndjmu v stave spdsobilom na dohovorené ulebo abvykle
wrivanie.

¢} Prijat’ predmel najmu spét od ndjomeu po skonéeni doby najime.

Najomgeu je povinny:
a) Uzival predmet ndjmu riadne a v silade sdéclom dohidnutym zmiuvy a umeznit’
prenajimatelovi pristup k predmets ndjmu za Géclom jeho kontrely.
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b} Ugivat predmet najmu rizdne ariadoc pozival ploenia, ktorych poskytovanie jé
spojené s uzivanim bytu.

¢) Uhrddzar riadne avéus na ziklade st & IIL ods, 1 a2 tejo zmhwvy, néomeé
anaklady spojené s uzivanim byt

d) Pri vikone svajho prava dbal, aby sa vbye vytvarilo prostredie vabezpoéujice
ostatnym najomeinn vykon ich prév.

¢) Ozndmit bes zhytoéncho odkladu prenajimaleTovi potrebu tich oprav v byte, klore ma
znésal prengjimatel, a umoZnit’ ich vykonanie; inak zodpovedi za skodu, Ktord
nesplnenim tejta povinnesti vznikla,

f] Odstrdnit zévady a poikodenia, ktoré sposobil v dome sém. Ak sa lak nestane, mi
prenajimatel prive po predehddzajiicom upozoreni ndjomeu, zivedy a podkodenia
odstranit’ = pozadovar od ndjorneu ndhradu,

a) Uhradzal® drobné opravy v hyle stvisiace s jehe uZivanim.

) Staral’ ss o 10. aby na predmete ndimu nevznikla tkoda.

il Po skondeni doby ndjmu veatit' predmel nijmu v stave minimdlee porovnatelnom,
vakom ho prevzal pdjomea od  prenajimateTs. ato hygienicky vybicleny
s prihliadnutim na beznt amartizEviu.

iy Dodiziavat domovy poraduk .

k) DPodicTat sn na vytvarani obywého prostredia audrZiavani bezprostredného vkolia
bytového damu.

Nijamea prehlasuje, 7 je oboznameny so sizasnym lechnickym stavom predmet ndimu,
a 7e v takom stave ho preberd.

.

Ndjomca nie je aprévneny prenechat’ predmet nijmu na uzivanie (do podnajmu) tretim

osobam, hez. predchddzajiceho sihlasu prenajimatela.

V pripade ukonéenia ndjmu z dévodav uvedenyeh v ustanoveni § 711 ods. 1 pism. ¢)
OZ(hrubé poskodenie bytu a jeha prislusenstva) je ndjomea povinny uhradit’ vzniknuti
gkodu po vyzve prenajimatel’s bez zbyoéngho odkladu.

Clinuk VL
Osobitné dojednanie

V pripade, zk ndjomea v prichehu uvania najomaého vzt'ahu nu zdklade tejio zmluvy
splni riadne victky svoje novinnosti uvedené vél 'V ouds. 2 ftejra smluvy 2 splni
podmienky uvedend v Zikone Ministersiva vistavby aregiondlneho rusvoja SR &islo
443/2010 Z. z. prenajimatel’ je povinny uzatvorit’ s ndjomeom dodaivk k tejio zmluve,
Klorjm sa doha ndjmu predizuje o Jallie 3 roky. Pri opakovanom uzavreti najemne
smluvy bude prenajimatel’ informovat’ njjomeu minimalne tri mesince pred dohudnutym
terminom skentenia najmu najomného byte o podmicnkach vzavretia najomnej zmluvy.

Ak ndjomea na ziklude toto pravneho dkonu bude u7ival predmet ndjmu minimdlne
poéas 30 rokov, na zdklade tohte prévoeho iikonu mu vznikne predkupné privo
k predmetu ndjrml.
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Zmluvné strany sa dohedli, 7= ndjomnikom rozdelend parcely medsi novymi bytovymi

jednotkami budd vyuiival na skrélovanic okolia bylevéha damu v silade uzneseniami

starostu obee 2 oheencho zastupitcl'stea,

Najomen je oprévaeny vykonaval® stavebné Gpravy bytu a iné podsiainé zmeny v byte iba
s0 suhlasom prenajimatels. Ak prenajimatel’ vykondva fipravy bytu na prikaz prisludného
orginu tdnej spravy. st ndjomcovia povinni umeoznil ich vykananie, inak zodpovedaji
za $kodu, ktord v dosledku nesplnenia tajto prvinnost vznikla.

Prenajimatel ma pravo na ulradu nékladov tych oprava atdrzby hytu. oktorfch
vvkonanie sa ndjomecovia nepostarali véns.

Nijomea je povinny umoZni¢ prenajimatcfovi vykonanie oprav v byte. pravidelné
odéitavanic vodomerny aobhliadku prisluienstva bylu aha st plynevé aclektrické
spotrehide, istide amemnie, vykurovacic lelesd urosvody X nim, vodevadné rozvady
apod., za klorym (¢elom sa zaviizuje prucovnikom prenajimarcla zaberpetil’ pristup do
byiu. V pripade, Ze tento ziviizok porudia, st si vedomi zodpovednosli za Skody, ktorc
nesplnenim tejto povinnost aleb zavizka vzniknd.

Clanok V1I.
Spoloéné ustanavenia

Teasici lejlo zmluvy prehlasuji, #e maji plng spdsobilost’ nu privee dkony, Ze tim
smluvy uzatvaraja pri plnom vedomi. slobodne avdzoe, wite a zZrozumitelne, mie
v tieani. zomluvu si predilali, porozumeli jej, o potvrdzujd svojim podpisom.

Oprévnenou osobou na preberanic pisomnosti st vylu€oe len U¢astmici tejto zmiuvy. Pri
nepreveat doporudens] zésiclky, je diom dorucenia deit uloZenia zasielky na podte.

Padl'a ndjomnej zmluvy je ndjomca povinny:
a. plnit' a dodrziaval’ poZiaro-bezpeénosmé predpisy.
b, udrzisval poriadok a tistotu v byte a v okoli byta.
¢. pu ukonteni najomného varahu odovzdat predmer ndgjmu vyprutany a sty
v stave, vakom ho prevzal, s pribliadnutim na obvyklé opotrehenie, pokial sa
ndastnici nedohodni inak.

Clanok VIIIL.
Prechodné a zavereéné ustanovenie

Tit smluva nadobuda plamest diam jei podpisania eboma zmluvn¥mi stranami a po
splneni podmicnok badu 3 Elanku VIIL tejto najomne) zmluvy.

Pre priva a pavinnosti zmluvnych stran st rovhodné ustanovenia tejto zmluvy, v daliom

platia prisluiné ustanovenia Obéianskeha wikonnika.

Zmeny adodatky tite néjomnej zmluvy vyzaduji ksvojej platwosts pisomnii lormu
a padpisy oboch zmluvaych stran.
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40 Zmluva bola vyhotevena v dvach vybotoveniach. » Kloryeh po jednom vyvhatoven! obde2i
nhjomea o prenajimatel’,

Tita zmluve uzaveeli jej dlasieici slohadne, vazne, urdite a zrozwmitelne, teda wk, why
v budiicnosti nevzbudzovala Ziadoe pochybnasti o lom, &o cheeli jej obsabom prejavit.

Ni znok sihlasu s ohsahom tejto zmluvy pripdjajl unstnici zmluvy svaje viasinoruéng
podpisy.

V Kril'ovom Brode, dig  15.10.2015

Nidjomea: : Prenajimatel':
Baltazir Bartukovics Oher Krilov Drad
PhDr. Pavel Rucsko—slargsts obee
Py dy oot 7
BLEL: Caba: Gt b B #/;

Podlo osvedZovace] knihy, par., E’f"(;u‘/f pedp's
no tejto listine urobil(e;/ uznaltelzd svol vlasend
Eaisea _-Z‘::'_‘.’Z_{f,ﬂ{éu&‘,r. 3
mana o pelecyisko it 2
srv-lim pobtom M alpr Sra 4040
ktoréha (ef) totod io:d bola prevké:uné na zdkl ¢
fr e 355
d:uh a io prevks il totatnost
Oboc Kediav diod

o
Bie A2, Ao

fhad__ 27 )




Prilahe &1

Fozram osdb tvoriocich domdcnoer

Baltazar Barlakovies rar, 13,10,1964
Wonika Bartakovicsovd nar, 05041978
Roland Bartakovics rar, 30, 10.200%
Horbert Bartakavics rar. 26, 102008

korisetidn Bartakovies nar. 0212 2012



