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Najomna zmluva

ktorua uzavreli:

Prenajimatel’: Obec Kralov Brod, 925 41 Kral'ov Brod ¢&. 4

a

zastupena starostom obce PhDr. Pavel Racsko
Bankové spojenie: Dexia banka Slovensko a.s.
Cislo tétu: 3848720009/5600

1CO: 00306053

dalej len ako ,,prenajimatel * na strane jednej

Nijomea: Andrea Nagyova
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d'alej len ako ,najomca® na strane druhej

Clinok I.
Predmet zmluvy

Predmetom zmluvy je prenechanic bytu ndjomcovi v bytovom dome postaveného
v katastralnom tzemi obce Kralov Brod, vedeného na Katastralnom trade v Trnave,
Sprava katastra Galanta, vedeného na LV ¢&fslo 505 parc. &islo 1131/156 o vymere 375,20
m?, ktory pozostéva z 7 bytovych jednotiek.

Prenajimatel’ prenechava ndjomcovi byt ¢islo 7 v predmetnej novostavbe bytového domu
B3. Byt pozostava zobyvacej izby + kuchyne, izby, kupel'ne + WC, kotolne + WC.
zadveria, chodby a Satniku. Celkova uzitkové plocha bytu je 61.89 m’ Zoznam o0sob
tvoriacich domacnost’ ndgjomeu je uvedeny na prilohe ¢. 1 tejto ndjomnej zmluvy.

Vylu¢nym vlastnikom bytového domu je prenajimatel.

Prenajimatel” prenechava ndjomcovi vyisie uvedeny byt bez zdvad v zmysle prilohy ¢islo
2k Vynosu MV a RR SR ¢. V-2/2008 zo diia 21.11.2008 v stave sposobilom na riadne
uzivanie a zaviizujuce sa zabezpedit najomcovi plny a neruseny vvkon prav.

Najomeovia prenajatych bytovych jednotiek sa zavdzuju vytvorit' zdruZenie spolu so
stanovami. kde ndjomcovia predmetnych bytovych jednotick sa dohodnt na &isteni
spolocnych priestorov ako ja na thrade pripadnych vzniknutych spolo¢nych nékladov.
Najomea je povinny pri vykone svojich prav dbat, aby sa v dome vytvorilo prostredie
zabezpecujlice ostatnym najomcom vykon ich prav.

Clanok II.
Doba platnosti a zanik zmluvy

Tato zmluva sa uzatvara na dobu uréiti od 01.08.2015 do 31.07.2018.

Ndjomea sa zavizuje, Ze uplynutim doby ndjmu (v pripade, ak ndjomna zmluva nebude na
zéklade obojstrannej dohody predizena). najneskor v den ukoncenia najmu v zmysle tejto
najomnej zmluvy byt vyprazdni avrati prenajimatelovi v stave zodpovedajicom
dojednanému spdsobu uzivania resp. v stave, vakom ho prevzal, s prihliadnutim na
obvyklé opotrebenie.
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Néjom bytu sa moze ukon€it' v zmysle ust. § 676 a d'alsich Obécianskeho zakonnika:

a. uplynutim casu, na ktory bol dohodnuty.

b. pisomnou dohodou oboch zmluvnych stran,

c. najomea hrubo poruduje svoje povinnosti vyplyvajice z ndgjmu bytu hlavne tym. Ze
nezaplati najomné alebo uhradu za plnenia poskytované s uzfvanim bytu za dlhsi
¢as ako 3 mesiace za seba nasledovné povinné mesiace, alebo tym, Ze prenechal
byt alebo jeho ¢ast’ inému do podnajmu bez pisomného sihlasu prenajimatel'a.

Prenajimatel moze odstupit’ od zmluvy, ak najomca naprick pisomne] vystrahe uziva
predmet prendjmu, alebo ak pi uz{vanie predmetu prendjmu takym sposobom. Ze
prenajimatelovi vznikd Skoda. alebo mu hrozi znacna skoda.

Prenajimatel moZe vypovedat najom bytu aj v zmysle ust. § 711 Obeianskeho zakonnika.

Vypovedna doba je trojmesatna a zaéina plynat’ prvym diom nasledujiiceho mesiaca po
dorudeni pisomnej vypovede druhej strane.

Najomea sa zavézuje. 7¢ po skonceni doby najmu byt vyprace a vrati prenajimatel’ovi
v stave, ktory zodpovedd beznému opotrebeniu.

V pripade. ak ngjomca predmetny byt po skongeni doby néjmu nevyprace, najomea
splnomociuje tymto prenajimatel’a na jeho vypratanie.

Ku ditu prenechania bytu najomcovi ostava v platnosti preberaci protokol k bytu zo dna
03.08.2015, podpisany oboma zmluvnymi stranami a obsahujtci tdaje o technickom stave
bytu a stave meracov elekirickej energie. teplej a studenej vody, plynu.

Po ukonceni najmu na zaklade tejto zmluvy nevznika prenajimatelovi povinnost
poskytnat ngjomeovi nahradne ubytovanie, ¢im najomca sihlasi.

Clénok IIL
Vyika najomného a dhrady za plnenie
poskytované s uzivanim bytu

Néjomea sa zavizuje platit prenajimatelovi ndgjomné vo vyske 118.- Eur. slovom
stoosernast Eur mesadne na fond oprav a udrzbu, spolu 30.- Eur mesacne, spolu 148.-
Eur slovom stostyridsatosem Eur.

Cena ndjmu bude splatna v hotovosti alebo na bankovy ucet prenajimatel’a,
Bankové spojenie: Dexia banka Slovensko a.s.

Cislo tetu: 3848720009/5600

Cena ndjmu musf byt zaplatena vzdy do 15. dta bezného kalendarneho mesiaca.

Sugastou thrady za najom bytu nie st sluzby spojenc s uzivanim bytu:
- ndklady za spotrebu clektrickej energie,
- naklady za spotrebu plynu — vykurovanie,
- vodné a stocné,
- odvoz tuhého komundlneho odpadu,
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- miestne poplatky,
- ¢istenie odpadovych potrubf.

Najomné nezahriia Ghradu za plnenia poskytované s uzivanim bytu. Uhradu za plnenia
poskytované s uzivanim bytu je povinny v plnom uhréadzat najomea.

Clanok IV.
Finan¢na zabezpeka

Ndjomea na zabezpetenie splacania najomného a Ghrady za pripadné poskodenie bytu
poskytol prenajimatelovi finanénu zébezpeku vo vyske 6 mesaéného ndjmu t.J. ¢iastku
888.- Fur slovom osemstoosemdesiatosem. Lehota na zloZenie financnej zdbezpeky
ndjomeom nesmie byt dlhsia ako 30 kalendarnych dni pred podpisanim naj omnej zmluvy.
Financna zébezpeka sluzi na zabezpetenie platenia dohodnutého najomneho, dohodnutych
Ghrad s uZivanim najomného bytu a neposkodzovania uzivaného ngjomneho bytu.

V pripade nesplnenia si povinnosti zo strany najomcu na zaklade cl. IIL. ods. 1 a2 tejto
gmluvy, budi tieto zavizky ndjomcu uhradené zo zabezpeky. Prenajimatel pisomne
upozorni ndgjomeu na erpanie penaznych prostriedkov zo zabezpeky tak, 7e uvedie vysku
terpanych penaznych prostriedkov, ucel ich pouZitia a datum Cerpania.

Kedykol'vek za trvania najomného vztahu na zaklade tohto pravneho ukonu je ndjomca
opravneny pisomne poziadat prenajimatela o informdciu o aktudlnej vyske zlozenej
zabezpeky, ktorti povinnost sa prenajimatel” zavéizuje splnit’ v lehote do 5 dni odo dia
dorutenia pisomnej ziadosti najomeu.

Po ukongeni najomného vzt'ahu je prenajimatel’ opravneny Cerpat’ pefiazné prostriedky zo
zébezpeky, ak ndjomea za trvania ngjomného vztahu sposebil prenajimatelovi na
predmete ndgjmu $kodu na zéklade tohto pravneho tkonu md voci ndjomcovi iné splatné
pohladivky. O &erpani tychto pefiaznych prostriedkov je prenajimatel’ povinny vystavit’
najomeovi potvrdenie spolu s dovodom ich Cerpania,

Po ukondeni najomného vztahu je prenajimatel povinny vratit' nijomcovi zlozend
zébezpeku, znizeni o pefiazné prostriedky Serpané na zéklade ods. 2 a4 tohto ¢lanku
zmluvy.
Clinok V.
Priva a povinnosti a¢astnikov

Prenajimatel’ je povinny:

a) Odo dna t&innosti zmluvy umoZnif ndgjomcovi nerudené uZivanie predmetu ndjmu,
a to pocas celej doby najmu.

b) Odovzdal ndjomeovi predmet najmu v stave spdsobilom na dohovorené alebo obvykle
uzivanie.

¢) Prijat predmet najmu spét’ od ndjomeu po skonéenf doby ndjmu.

Ngjomea je povinny:
a) Uzivat predmet najmu riadne a v silade sudelom dohodnutym zmluvy a umoznit’
prenajimatelovi pristup k predmetu najmu za icelom jeho kontroly.
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b) Uzival predmet ndjmu riadne ariadne pozivat plnenia. ktorych poskytovanie je
spojené s uzivanim bytu.

¢) Uhradzat riadne avéas na zaklade ust. ¢ Il ods. 1 a2 tejto zmluvy. ndjomné
anaklady spojené s uzivanim bytu.

d) Pri vykone svojho prava dbat, aby sa vbyte vytvorilo prostredie zabezpetujice
ostatnym najomcom vykon ich prav.

¢) Oznamit bez zbytoéného odkladu prenajimatelovi potrebu tych oprav v byte, ktoré ma
znasat prenajimatel, a umoznit' ich vykonanie; inak zodpoveda za Skodu. ktord
nesplnenim tejto povinnosti vznikla.

f) Odstranit’ zavady a poskodenia, ktoré sposobil v dome sam. Ak sa tak nestane, ma
prenajimatel’ pravo po predchadzajucom upozorneni ndjomeu. zavady a poskodenia
odstranit’ a pozadovat’ od ndjomeu nédhradu.

o) Uhradzat drobné opravy v byte stvisiace s jeho uzivanim.

h) Starat’ sa o to, aby na predmete najmu nevznikla Skoda.

i) Po skonceni doby najmu vratit’ predmet ndjmu v stave minimalne porovnatelnom.
vakom ho prevzal najomca od prenajimatela, ato hygienicky vybicleny
s prihliadnutim na beznu amortizaciu.

i) DodrZiavat domovy poriadok .

k) Podiclal sa na vytvdrani obytmého prostredia a udrziavani bezprostredného okolia
bytového domu.

Nijomea prehlasuje. Ze je oboznameny so si¢asnym technickym stavom predmetu najmu,
a ze v takom stave ho preberd.

N4jomca nie je opravneny prenechat’ predmet ndjmu na uzvanie (do podndjmu) tretim
osobam. bez predchadzajuceho sthlasu prenajimatela.

V pripade ukoncenia ndjmu z dovodov uvedenych v ustanoveni § 711 ods. 1 pism. ¢)
OZ(hrubé poskodenie bytu ajeho prisluenstva) je najomea povinny uhradit’ vzniknutu
skodu po vyzve prenajimatela bez zbyto¢ného odkladu.

Clanok VI
Osobitné dojednanie

V pripade, ak najomca v priebehu trvania nagjomného vztahu na zdklade tejto zmluvy
splni riadne vietky svoje povinnosti uvedené vl Vo oods. 2 tejto zmluvy asplni
podmienky uvedené v Zdkone Ministerstva vystavby a regionalneho rozvoja SR ¢islo
443/2010 7. 7. prenajimatel je povinny uzatvorit s ndgjomcom dodatok k tejto zmluve.
ktorym sa doba ndjmu predlzuje o d'alie 3 roky. Pri opakovanom uzavreti najomnej
zmluvy bude prenajimatel” informovat’ ndgjomeu minimalne tri mesiace pred dohednutym
terminom skon&enia najmu najomného bytu o podmienkach uzavretia ndgjomnej zmluvy.

Ak najomea na zéaklade tohto pravneho tkonu bude uzivat’ predmet najmu minimalne
pocas 30 rokov, na zéklade tohto pravnehe Ukonu mu vznikne predkupné pLéavo
k predmetu ndjmu.



[SS]

(V%)

[65]

==

Zmluvné strany sa dohedli, ze nadjomnikom rozdelené parcely medzi novymi bytovymi
jednotkami budu vyuzivat na skraslovanie okolia bytového domu v sulade uzneseniami
starostu obce a obecného zastupitel'stva.

Najomea je opravneny vykondvat’ stavebné Opravy bytu a iné podstatné zmeny v byte iba
so sthlasom prenajimatela. Ak prenajimatel vykondva Gpravy bytu na prikaz prisludného
organu $tdtnej spravy, su najomcovia povinni umoznit ich vykonanie. inak zodpovedaju
za skodu, ktord v dosledku nesplnenia tejto povinnosti vznikla.

Prenajimatel ma pravo na uhradu nakladov tych oprava audrzby bytu, oktorych
vykonanie sa ndjomcovia nepostarali veas.

Najomea je povinny umoznit’ prenajimatelovi vykonanie oprav v byte. pravidelné
oditavanic vodomerov a obhliadku prislusenstva bytu ako s plynové aelektrické
spotrebice, istide a meranie. vykurovacie telesa arozvody k nim, vodovodné rozvody
apod.. za ktorym G€elom sa zavdzuje pracovnikom prenajimatel’a zabezpeCit pristup do
bytu. V pripade, Ze tento zaviizok porusia, su si vedomi zodpovednosti za Skody. ktore
nesplnenim tejto povinnosti alebo zavizku vzniknd.

Clanok VII.
Spoloéné ustanovenia

Ugastnici tejto zmluvy prehlasuji, Ze maju plni sposobilost’ na pravne tkony, ze tuto
zmluvu uzatvérajd pri plnom vedomi, slobodne avézne, urtite a zrozumitelne. nie
v tiesni, zmluvu si precitali, porozumeli jej, ¢o potvrdzuji svojim podpisom.

Opravnenou osobou na preberanie pisomnosti st vyluéne len Uéastnici tejto zmluvy. Pri
neprevzati doporudenej zasielky. je dhom dorucenia den ulozenia zasielky na poSte.

Podl'a najomnej zmluvy je ndjomea povinny:
a. plnit a dodrriavat’ poZiarno-bezpetnostné predpisy,
udrziavat poriadok a ¢istotu v byte a v okoli bytu,
¢. po ukonteni nijomného vztahu odovzdat’ predmet najmu vypratany a ¢isty
v stave, vakom ho prevzal. s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie, pokial’ sa
ucastnici nedohodni inak.

Clanok VIIL
Prechodné a zdvereéné ustanovenie

Tato zmluva nadobtida platnost diiom jej podpisania oboma zmluvnymi stranami a po
splneni podmienok bodu 5 &lanku VIIL tejto ndjomnej zmluvy.

Pre prava a povinnosti zmluvnych stran st rozhodné ustanovenia tejto zmluvy, v d'alSom

platia prislusné ustanovenia Ob¢ianskeho zdkonnika.

Zmeny a dodatky tejto nagjomnej zmluvy vyzaduju k svojej platnosti pisomnu formu
a podpisy oboch zmluvnych stran.
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7mluva bola vyhotovena v dvoch vyhotoveniach, z ktorych po jednom vyhotoveni obdrzi
najomea a prenajimatel .

Zmluvné strany sa dohodli na vyhotoveni notarskej zapisnice na plnenie a yypratanie bytu
exckuény titul podla ustanoven{ § 4 ods. 2 piso. ¢/ zdkona &islo 233/1995 Z. z.
o stdnych exekutoroch a exckutnej cinnosti (Exekuény poriadok) a o zmene a doplnent
dalsich zakonov v zneni neskordich predpisov, kde vietky tymto spojené vydaje bude
hradit’ ndjomea.

Tato zmluvu uzavreli jej Gcastnici slobodne, vazne, wréite a zrozumitelne, teda tak, aby
v buducnosti nevzbudzovala Ziadne pochybnosti o tom, €0 cheeli jej obsahom prejavit’.

Na znak sthlasu s obsahom tejto zmluvy pripajajl Gdastnici zmluvy svoje vlastnoru¢né
podpisy.

V Kralovom Brode, dia 03.08.2015

Ndjomca: Prenajimatel’:
Andrea Nagyova Obec Kral'ov Brod
PhDr. Pavel Ra¢sko-starosta obce



